“./

2020

EEDOVISNING

g ,F"E




STENUNGSUNDSHEM | SIFFROR

Stabila siffror.

Innehall

Stenungsundshem i siffror 3 Stenungsund
VD h det 4
. arorde Befolkning ca 28 000
Aret som gatt 6 . o _ _
Utblick 2021 7 Storsta arbetsgivare den kemiska industrin, tatt féljd av kommunen
Vision, strategi och mal 8
Vara varderingar 9 SEENUNGSUNUSHEM ....evvveeeieieiieeeeeeeeeeeeee e eeeeee et e e e e eessaaseeeeeessasseeeeessssssseeessssssseesesssssseesssssnnns .
Fokusomrade — Bostadsforsorjning 10
Antal lagenheter 2017
Fokusomrade — Kund 11
Fokusomrade — Utveckling 12 Antal hyresgaster ca 4 000
Fokusomrade — Agare/ekonomi 13 Total forvaltad area ca 160 000 kvm
Fokusomrdde — Medarbetare 14 Extern (&t Stenungsunds kommun) férvaltad area ca 150 000 kvm
Styrelse, ledni 15 .
yreise, ledningserupp Uthyrningsgrad 99,8 %
Forvaltningsberattelse 16
H o)
Resultatrakning 21 Av & omflyttning 12,94 %
Balansrakning 22 Antal anstéllda den 31 december 36
Eget kapital 24 Omsattning 2020 195 402 tkr
Kassaflodesanalys 25 Arets resultat fore skatt 41 547 tkr
Redovisnings- och tilldggsupplysningar 26
. } Driftkostnader 79 648 tkr (497 kr/kvm)
Revisionsberéttelse 39
Granskningsrapport 42 Reparations- och underhallskostnader 39 876 tkr (249 kr/kvm)
Femarsoversikt 43 Hyresokning 2020 1,99 %
Fastighetsinnehav 2019 44 Direktavkastning p& beddmt marknadsvarde 3,7 %
Fastighetsomraden 46

Soliditet 48,5 %




VD HAR ORDET

2020 har varit ett annorlunda ar och kommer
med sékerhet bli aret som vi kommer prata om
under manga ar.

Detta ar har varit préaglat av nya om-
standigheter som vi pa ett eller annat sétt
varit tvungna att forhalla oss till. Forutom en
varldsomfattande pandemi som paverkar allas
var vardag har omvirlden skakat rejélt. Nytt
val i USA - ett oroligt sadant, Brexit, stdngda
granser, dodstal, en hart anstriangd sjukvard,
isolering, avstand, handsprit, ansiktsmask,
reserestriktioner, hem-undervisning, saknaden
efter det fysiska métet mellan sldktingar,
kamrater och kollegor.

Ja vi kan halla péa s4, att fokusera pa det
som varit och dr negativt for oss.

Eller sa kan vi forsoka se det som varit
positivt under aret.

Manga av oss har kunnat se nya umgénges-
former, naturen har visat sig vara en bra kraft-
kélla for oss alla. Skogspromenader och majlig-
heten att traffas utomhus har fatt en
ny dimension. Vi har hittat nya séatt att kom-
municera med varandra genom digitala méten.
Maéanga har mgjlighet att arbeta hemifran,
vilket innebéar mindre tid for att ta sig till sin
arbetsplats. De som pendlar kan sova en halv-
timme extra och fa mer tid till att ladda batte-
rierna infor arbetsdagen. Klimatet i stort har
blivit béttre da vi inte lédngre reser sa mycket

Vi kan se tillbaka pa ett innehallsrikt ar.
2020 var aret da Stenungsundshem kunde in-
viga nyproduktionen pa Koppersvigen, Klaras
hus bestaende av 32 fantastiska ldgenheter i
en byggnad som verkligen &r en prydnad for
omradet.

Fasad bekladd med skiffer, vil tilltagna
balkonger med spadnnande fargséttning, en
foredomlig utemilj6 och en fantastisk utsikt
over hav och mark. Stenungsundshem har inte
byggt nagon storre produktion sedan 2015 och
ar verkligen glada och stolta 6ver att vi nu ater-
igen producerar hyresrétter. - Vi tar var del av

VD HAR ORDET

VI bygger hem.

kommunens vision om att vaxa.

Vart dotterbolag, Solgardsterrassen AB &r dven det
genom Stenungsundshem AB i full gang med byggnation.
Tva byggnader har pa rekordtid uppforts i denna efterldng-
tade produktion. Byggnaderna var i slutet av 2020 "tata”
vilket innebar att resterande arbeten fokuseras pa invén-
diga moment. Har kommer under slutet av 2021 44 nya
hyresratter sta klara for inflyttning. Vi ser ett mycket stort
intresse for dessa ldgenheter. Detta i sin tur badar mycket
gott infor framtida produktioner.

Var projektavdelning arbetar nu intensivt med ett stort
antal framtida projekt.

Ett sadant &r givetvis allt spAinnande som hénder med
detaljplanen som géller Hasselhgjden, vilken forhoppnings-
vist kommer antas under borjan av 2021. Vi foljer denna
process som mojliggor ytterligare byggnation i ett intressant
omrade.

Under aret har vart huvudkontor flyttat. Fran att varit
hyresgést hos annan fastighetségare sitter vi nu i bra édnda-
malsenliga lokaler i var egen fastighet pa Jullen 5.

Vi har nu 6ver 2000 ldgenheter som behover omsorg.
Var forvaltning gor ett enastaende arbete, sdrskilt med
de forutsattningar som rader under pagédende pandemi.

Att utfora underhall och ta hand om olika d&renden hemma

i ndgons hem kraver nu extra forsiktighet och visad héansyn.
Mycket arbete laggs ned pa att sékerstdlla bade var per-
sonals och vara hyresgésters hilsa.

Vi ser dven att avsatta medel for det I6pande underhallet
okar. Detta i sin tur ger en indikation pa att vi som bolag
hela tiden sidkerstélla att vara fastigheter skall vara i ett
foredomligt skick. Darigenom far vi ngjda kunder, vilket
ar en forutsiattning for bolagets resultat och anseende

Allt detta ar ar mgjligt tack vare alla vara duktiga och
positiva medarbetare som varje dag gor ett enormt viktigt
arbete med att ge service till vara hyresgéster. Var fantas-
tiska personal ar nyckeln.

Tillsammans - personal, styrelse och dgare - kommer vi
se till att 2021 bli ett gladjande och produktivt ar.

Stenungsund den 8 februari 2021
Stenungsundshem AB

Ted Larnhem



ARET SOM GATT

VI ser resultat.

Det har hant manga positiva saker under aret 2020 trots
den rddande pandemin. Var organisation har behovt gora
omfattande anpassningar som en f6ljd av utvecklingen

i samhaillet, men vi har trots detta fatt verksamheten

att fungera val. Vi har tagit ytterligare steg i var digitalise-
ringsprocess bade nér det galler vart dagliga arbete,

men dven néir det géiller tjanster och systemstod.

NYTILLSKOTT PA KOPPER.

Under aret kunde vi lamna ut nycklarna till hyresgésterna
i Klaras hus. Produktionen f6ljde planen och i september
manad boérjade de forsta hyresgdsterna flytta in. Inflytt-
ningen fungerade pé ett utmérkt satt mycket tack vare ett
stort engagemang bland personalen pa Stenungsundshem.
Vi provade en for oss ny metod, da vi lamnade ut nycklarna
pa plats vid huset. Var personal var pa plats vilket gjorde
att vi kunde avhjélpa eventuella problem och fragor direkt
pa plats. Denna metod kommer vi att tillampa vid kom-
mande inflyttningar.

KOMMANDE RENOVERING

Under aret har vi bedrivit ett arbete tillsammans med
hyresgésterna pa Kolningsberget och Keplers gard.

Forsta spadtaget pa Hyresratterna Solgardsterrassen.
Foto: Annika Sahlin.

Fastigheterna ar i behov av badrumsrenove-
ringar och vi har darfor i samrad med hyres-
gisterna tagit fram ett koncept for de kom-
mande renoveringarna. Projektet kommer att
startas under 2021.

FLER BOSTADER PA GANG

Byggnationen av vara nya hyresrétter pa
Solgardsterrassen startade under aret.

I forsta skedet handlar det om tva nya huskrop-
par som kommer att inrymma 44 ldgenheter

i storlekarna 2 — 4 rum och kok. Planerad in-
flyttning ar arsskiftet 2021 — 2022. Nasta stora
nyproduktion for Stenungsundshem férvéantas
bli Hasselhojden. En forstudie av detta projekt
inleddes under dret. Hir kommer vi i ett forsta
steg att uppfora en fastighet pa egen mark

i omradet som kommer att inrymma cirka

60 ldgenheter i mindre storlekar. Produktionen
férvantas kunna starta under 2022.
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UTBLICK 2021

Framtidsplaner.

Flera av vara byggprojekt kommer under aret
att ga fran planering till produktion. Det kom-
mer att stdlla nya krav pa Stenungsundshem
som organisation. Solgardsterrassen loper pa
enligt plan och kommer att vara redo for inflytt-
ning under sista kvartalet 2021. Vi planerar

nu for ytterligare ett hus pa Solgardsterrassen.
Det nya huset kommer att ligga i direkt anslut-
ning till de tva husen som byggs i skrivande
stund.

Utover detta planerar vi att bygga ett parke-
ringsdéck i anslutning till Solgardsterrassen,
for att framja trafiksituationen i hela omrédet,
samt tillféra nédvandiga parkeringsplatser till
befintliga och nyproducerade bostdder i omradet.

Flera spannande byggprojekt ar inne i plan-
stadiet och under 2021 kommer vi att inleda
arbetet med vara hyresritter p4 Hasselhgjden.
Detta ar ett spdnnande projekt som vi alla ser
mycket fram emot. I den forsta etappen plane-
ras for ett hus med 61 ldgenheter i storlekarna
1 och 2 rum och kok Vi kommer att soka statligt
investeringsstod for projektet for att kunna
erbjuda lagenheter till rimliga hyror.

ARBETET MED AFFARSPLANEN

Vi har en ny affarsplan som léper 6ver aren
2020 — 2023. Arbetet med att félja och genom-
fora planen ar i full gang. Vi fokuserar mycket
pa kundnytta, néjda hyresgéster och vidlmaende
personal. For oss pa Stenungsundshem hénger
alla dessa faktorer samman. Vi méanar om var
personal och stravar efter att alla hyresgéster
skall fa den béasta service vi kan erbjuda i alla
lagen.

NYA MEDARBETARE

Aren som kommer innebér éven fortsatta
personalférdndringar. Vart mal 4r — och maste
med nédvéandighet vara att vi skall forbli en
attraktiv arbetsgivare. Detta eftersom konkur-
rensen dr hard om kompetent personal i fastig-
hetsbranschen. Under aret som gétt har 2 nya
medarbetare kommit till var organisation.
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VISION, STRATEGI OCH MAL

Stadig grund.

Grunden fér Stenungsundshems verksamhet finns i styrdokument
som dgardirektiv och bolagsordning. De har i sin tur sitt ursprung
i Stenungsunds kommuns ”Vision 2035” dir det politiska styret i
kommunen satt upp inriktningsmal fér framtiden. Med styrdokumenten
som bas sdtter vi mal och strategier fér bade kort och lang sikt.

Hur dokumenten ska tolkas och vilka beslut som ska tas utifrdn dem
finns det en levande diskussion kring, den sa kallade dgardialogen, med
representanter fran politik, kommunledning och bolaget.

var affarsidé

Stenungsundshem ska aktivt framja utvecklingen
av Stenungsunds kommun genom att tillhandahalla
attraktivt och hallbart boende for alla.

Tillsammans med kommunen ska vi ocksa forvalta
och aktivt utveckla effektiva lokaler fér Stenungsunds
kommun.

(o) ' '
var VISIOnN
Vi ska erbjuda det basta boendet i regionen genom

att skapa trivsel och stolthet hos vara hyresgaster.

Vi ska ocksa vara den mest engagerade och innovativa
partnern till kommunen for en effektiv och hallbar
lokalforsorjning.

VARA VARDERINGAR

Vara varderingar.

Omtanke, 6ppenhet och stolthet ar vara viardeord.
Vi stravar efter att de ska genomsyra hela var
verksamhet. I dem hittar vi viagledning for hur vi
ska forhalla oss i méten med kunder, medarbetare
och omviérlden.

Vardeorden ar tillsammans med styrdokumen-
ten grunden i var affiarsplan. Affarsplanen beskri-
ver vart nulédge och de utmaningar vi star infor.

De omraden dér vi vill 14gga storst arbetsinsats
kallar vi vara fokusomraden.
De ér:

e Bostadsforsorjning

e Kund

e Utveckling

* Agare/ekonomi

e Medarbetare

For varje fokusomrade har vi strategiska mal.
Alla arbetsgrupper tar fram arliga mal for sitt
arbete. De ar ofta operativa och métbara, men kan
ocksa beskriva ett onskat lédge.
Det viktiga ar att folja upp pa vilket sitt de har
bidragit till att uppfylla de strategiska malen.
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FOKUSOMRADE

Bostadstorsorining.

Byggandet dr igang i Stenungsund! Flera planer for fortsatt
byggnation under kommande ar &dr ocksa under arbete.

For att kunna bygga dndamalsenligt/effektivt och med
rimligare hyror har vi arbetat fram ett koncepthus, som vi
kommer att anvdnda oss av vid upphandling av kommande
nyproduktioner. Att bygga med upprepning och effektivitet
pressar priserna, samtidigt som det dr en fordel att kunna
styra hur husen ska utformas for att de ska passa var
fastighetsforvaltning.

KLARAS HUS OCH SOLGARDSTERRASSEN

Under september manad kunde dntligen vara nya hyres-

géaster flytta in i Klaras hus pa Koppersvégen. Vi édr oerhort

ndjda med produktionen som ar bade vacker och yteffektiv.
Nésta aktuella projekt for dotterbolaget Solgardster-

rassen AB &r hyresritterna pa Solgardsterrassen. Forsta

L

Foto: Daniel Jacobsson.

spadtaget togs under sommaren och innan &rs-
skiftet hade vi tva tata hus. Planen &r att dessa
skall vara inflyttade och klara under december
méanad 2021. I den forsta etappen bygger vi 44
lagenheter av blandad storlek. Dessa ldgenheter
kommer ha en hog standard med en sldende
utsikt i olika vaderstreck. Dotterbolaget har
utover dessa tva hus ldmnat in en bygglovsansé-
kan for att kunna bygga ytterligare ldgenheter
i direkt anslutning till de hus som &4r under
produktion under 2021. Utéver detta planerar
vi for att bygga ett parkeringsdéck i tva plan
med cirka 90 parkeringsplatser i omradet for
att bade kunna tillgodose parkeringsbehovet till
nya hyresgiaster samt forbattra trafiksituationen
i hela omradet.

FORSTUDIE AV HYRESRATTER

PA HASSELHOJDEN

Under 2020 har vi arbetat med forstudier

for kommande nyproduktion pa Hasselhgjden.
Projektet har kantats av en hel del utmaningar,
bland annat har det upptéickts fornlamningar
i omradet vilket gjort att vi fatt tinka om vad
géller placeringen av de tdnkta fastigheterna.
Kommunen har arbetat fram en ny detaljplan
for omradet som Stenungsundshem anser ar
battre anpassad for omradets framtida utveck-
ling. Detaljplanen &dr &nnu inte antagen men
vi dr redo att borja arbeta med planerna for
produktionen av nya hyresratter i omradet.

PROJEKTPORTFOLJ NYCKELN

Alla planerade projekt blir inte verklighet,
alternativt sa forskjuts de i tid, bland annat

pa grund av langa planprocesser, 6verklaganden
och ekonomiska forutsidttningar. En gedigen
projektportfolj ar dérfor nyckeln till att skapa
fler bostédder. Vi tittar pa projekt pa bade kort
och lang horisont. For att klara vara mal nér det
géller byggnation behéver vi vara vil rustade
organisatoriskt for att kunna planera for framti-
den. Var projektavdelning star val rustad for att
ta sig an vara kommande projekt.
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Foto: Stenungsundshem AB

Aret som gatt har varit speciellt p4 ménga

sétt. Vi hade en plan fér manga utatriktade
aktiviteter sdsom gardsfikor, méssor med mera.
Planen kunde inte verkstéllas da pandemin
slog till med full kraft i borjan av aret. Vi har
darfor fokuserat pa alternativa losningar for att
kunna bibehalla kundnyttan, som borgar for att
vara hyresgéster upplever en god service samt
tillgdnglighet. Vi har starkt begriansat vara
oppettider i kundtjdnst men har istéllet erbjudit
mer generosa Oppettider pa vara telefonlinjer.

Vi hoppas se en ljusning nér det géller utveck-
lingen i samhaéllet under 2021 sa att vi kan
ateruppta denna viktiga del av var verksamhet.

NKI 2021

Nar det giller vara métningar av kundnojd-
heten har vi under aret som gétt arbetat

aktivt med den atgdrdsplan som togs fram efter
senaste métningen 2019. Vi informerar vara
hyresgaster 1opande om forbattringar som skett
efter hyresgésternas 6nskemal och forslag.

FOKUSOMRADE

Kund.

Vi kommer att genomféra en ny matning under 2021
dédr malet ar att vi aterigen skall fa ett betyg i den 6vre
kvartilen bland bostadsbolagen i Sverige.

DELAKTIGHET

Inflytande over sitt boende &r en viktig faktor for trivsel.
Darfor dr de berdrda hyresgésterna involverade i vara
renoveringsprocesser fran start. Informationsméten halls
regelbundet och en grupp av hyresgéster blir samradsgrupp.
Det innebar att de tillsammans med oss utformar ett forslag
till renovering som kan passa for just det bostadsomradet.
Under éaret som gick inledde vi samverkansarbetet med vara
hyresgéster pa Kolningsberget och Keplers gard, som star
infér badrumsrenoveringar. Engagemanget hos hyresgés-
terna ar stort nar det géiller mgjligheten att paverka,

och detta dr nagot som vi pa Stenungsundshem &4r noga

med att tillvarata.
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FOKUSOMRADE

Utveckling.

Att arbeta med att tillhandahalla tjanster, som vi faktiskt
gor, innebér att vi behover halla oss uppdaterade pa alla de
férandringar som sker i allt snabbare takt. Vart vardagliga
arbete med fastigheter och kunder kan goras smidigare och
effektivare genom digitalisering och olika smarta system.

SMARTA SYSTEM
Vi har under aret arbetat med att utveckla och optimera
vart fastighetssystem. Att optimera systemstodet for verk-

samheten innebar att arbetet kan bedrivas pa
ett mer effektivt och korrekt sétt. Detta marks
aven for vara hyresgaster. Vi inférde under aret
mojligheten for vara kunder och hyresgéster att
betala via e-faktura. Detta ar ytterligare ett
steg i var digitala utveckling.

HYRESGASTNYTTA

Ett uttalat mal ar att hitta fler tjanster som
kan underlitta hyresgésternas vardag och
gora hyresriatten &nnu mer attraktiv. Vi ser en
okande efterfragan pa tillval fran vara hyres-
géster. Denna fraga &r ett stort fokus for oss.
Vi vill kunna tillhandahélla attraktiva bostéa-
der med en standardniva som tilltalar manga
hyresgéaster och dven erbjuda vara hyresgéster
mojligheten att sjalv kunna paverka innehallet
ilagenheterna. Vi arbetar déarfor aktivt med
att uppdatera tillvalsmojligheterna for vara
hyresgéster.

HALLBART NYTANK

Det 4r var overtygelse att all utveckling maste
praglas av hallbarhetstanken. I var nyproduk-
tion bygger vi in energibesparande, klimats-
marta lésningar. I det befintliga bestandet
arbetar var driftavdelning hela tiden med
lopande energibesparande atgérder. Vi ar en
del av Allmannyttans Klimatinitiativ, vilket
innebar att vi ska vara fossilfria och ha 30 %
lagre energianviandning fran 2007 till ar 2030.
En viktig uppgift ar att 4ven engagera hyres-
gésterna i arbetet, da kan vi na béttre resultat
och bidra till en bra kdnsla av delaktighet.

FOKUSOMRADE

Agare/Ekonomi.

Stenungsundshem har en stabil ekonomi.

De ekonomiska méal som var dgare satt upp

har blivit uppfyllda. Stora resurser har lagts
pa drift och underhall for att garantera upp-
ratthallandet av attraktiva, stabila bostads-
omraden. Agardirektivet om att kunna erbjuda
bostader at alla ar dven det pa vag att uppfyllas
genom samverkan med kommunen.

NYPRODUKTION SOM KAN
EFTERFRAGAS AV FLER.

Att bygga fler hyresratter ar ett viktigt uppdrag
fran bolagets dgare Stenungsunds kommun.
Det innebar dock manga utmaningar. En vil
fungerade dialog och samverkan med dgaren
och en rimlig planprocess paverkar majligheten
att kunna bygga bostéder till rimliga hyror.

De tva nya husen pa Solgardsterrassen.

Hur konjunktur och politiska beslut pa riksniva, exempelvis
gillande subventioner och stod till vissa former av nypro-
duktion, ser ut 4r ocksa en viktig parameter.

VI HJIALPER KOMMUNEN ATT VAXA

Stenungsunds befolkning fortsétter vixa, vilket krdver
tillskott av verksamhetslokaler som skolor, forskolor,
idrottshallar och liknande. Stenungsundshem forvaltar
dessa lokaler at 4garen Stenungsunds kommun. Dessutom
projektleder vi 4ven byggandet av nya verksamhetslokaler.
Tillsammans med dgaren har vi under 2020 fortsatt ut-
veckla var samverkan gillande kommunala projekt.

Vi samverkar i fragor som ror samhéallsutveckling och till-
vixt, vilket dr en forutsédttning for att Stenungsundshem
skall kunna fortsatta bidra med kvalitativa hyresratter

i kommunen. Stenungsunds kommun &r en viktig samar-
betspart bade néar det giller utvecklingen av vart befintliga
bostadsbestand och &ven nir det géller vara nyproduktioner.

13



FOKUSOMRADE

Medarbetare.

MEDARBETARE

Aret som gick betydde fortsatta forandringar pa medarbe-
tarniva. Var marknads- och uthyrningschef valde att ga
vidare till ny anstédllning och ersattes av en ny person pa
posten. Aret 2020 har inneburit en viss utmaning orga-
nisatoriskt da vi inte kunnat samla personalen till méten
och andra aktiviteter pa grund av den radande pandemin.
Istéallet har vi lI6pande informerat digitalt om hur verksam-
heten utvecklas. Stora delar av personalen har pa ledning-
ens anmodan arbetat pa distans. Vi har varit tvungna att
prioritera om i verksamheterna for att kunna arbeta pa ett
sékert satt bade for att skydda var personal men dven vara
hyresgéster mot smitta. Vi upplever trots detta att arbetet
har fungerat pa ett tillfredsstdllande sdtt och att vi genom
situationen tvingats ta ytterligare steg i var digitalisering,

vilket kan ses som en positiv effekt av pandemin.

VI BLEV FLERA

Under varen 2020 borjade tva nya medarbetare
att arbeta hos oss. Vi forstéarkte organisationen
med en teknisk férvaltare vars uppgift bland
annat &r att optimera vara forvaltningssystem.
Vi anstéllde dven en ny drifttekniker som
huvudsakligen kommer arbeta med det kommu-
nala fastighetsbestandet.

KUNSKAP FORS VIDARE

Kontinuerliga pensionsavgangar kan medféra
att viktiga kunskaper och rutiner férsvinner,
om de inte dokumenteras vil. I den nya affars-
planen finns det darfor som uttalat mal att
nedteckna processer och viktiga kunskaper,

sa att de foljer med respektive tjanst och pa sa
vis stannar i bolaget.

ATTRAKTIVITET NODVANDIGT

Den positiva bild som finns av Stenungsunds-
hem béade som arbetsgivare och foretag hjalper
oss att locka s6kande till vara tjénster.

Bilden av oss &r dock inte statisk och det krévs
att vi arbetar aktivt pa vart arbetsgivarvaru-
mérke for att fortsétta attrahera kompetenta
medarbetare. Vi genomforde under dret var
medarbetarundersokning som genomfors vart
annat ar. Vi fick positiva besked fran medar-
betarna nar det géller ngjdheten. Vi kommer
utifran undersokningen att ta fram en hand-
lingsplan pa de omraden dér vi behéver gora
forbattringar for vara medarbetare.

Forvaltare Mats Samuelsson vid den nybyggda
pergolan i Svenshogen.
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STYRELSE, LEDNINGSGRUPP

Styrelse, ledningsgrupp.

STYRELSE

Styrelse fran vanster: Jan Rudén Ordférande
(S), Helena Néavergardh Vice Ordforande (M),
Bo Karlsson Ledamot (V), Lennart Svensson
Ledamot (L), Gunnar Pettersson ledamot (St)
(bild saknas), Olof Lundberg Ordférande del av
ar 2020 (bild saknas).

SUPPLEANTER

Claes Olsson (S), Jakob Hallman (KD),
Krister Persson (M), Ingela Lovehammar (S),
Hakan Hermansson (C).

REVISORER

Ernst & Young AB, Hans Gavin, auktoriserad
revisor. Lennart Fernemo (C) och Christina
Engstrom (St), lekmannarevisor.

LEDNINGSGRUPP

Fran vianster till hoger: Anders Rollings, Marknads och Uthyrningschef, Per S Asker Jr, Ekonomichef,
Ted Larnhem, VD, Andreas Bergstrand, Forvaltningschef, Thomas Dahl, Projektchef.

Foto, styrelse och ledningsgrupp, Ingela Vagsund.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse.

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Stenungsunds-
hem AB (5656338-1325) avger hdrmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2020. Bolaget har sitt séte i Vastra
Gotaland i Stenungsunds kommun. Alla belopp &r i "tkr”
och anges i SEK om inget annat anges. Samtliga uppgifter
avser, om inte annat anges koncernen. Uppgifter inom
parentes avser verksamhetsaret 2019.

Stenungsundshem AB ir ett allmédnnyttigt bostadsfore-
tag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-1298). Enligt
agardirektivet dr syftet och méalsattningen for bolagets
verksamhet att vara ett allménnyttigt bostadsforetag som
ska fridmja utvecklingen av Stenungsunds kommun genom
att tillhandahalla attraktiva bostdder. Verksamheten ska
bedrivas utifran langsiktig hallbar utveckling, ekonomiskt,
socialt och miljoméssigt. Koncernen bestar av moderbolaget
Stenungsundshem AB samt det heldgda dotterbolaget Sol-
gardsterrassen AB (556908-4717). Stenungsunds kommun
samt dotterbolaget Solgardsterrassen AB har sina séten i
Vastra Gotalands Lan.

MARKNAD OCH FASTIGHETER

Det ar fortsatt en stabil efterfragan pa hyresrétter

i Stenungsund. Vid arsskiftet 2020/2021 fanns cirka 7 700
intresseanmélningar (7 600) fran bostadssékande. Uthyr-
ningsgraden har under ar 2020 varit 99,8 % (99,8). Antalet
lediga ldgenheter uppgick per 2020-12-31 till 3 (5) och det
pa grund av pagaende renoveringar. Bostadshyrorna hgjdes

1 januari 2020 med i genomsnitt 1,99 % over hela bestandet.

Uthyrningsbar area uppgick vid arets slut till 159 815 m2
(157 932) fordelat pa 138 404 m2 (135 935) bostadsarea,

18 509 m2 (19 095) lokalarea och 2 902 m2 (2 902) garage-
area. Antalet ldgenheter per 2020-12-31 var 2 017 (1 978).

Stenungsundshem har 5 lokalhyresavtal 6verstigande en
miljon kronor per ar:

Loptid till och med Hyra/ar i 2020 ars niva
2022 1717 tkr
2023 13 138 tkr

EKONOMI OCH FINANS

Enligt dgardirektiv ska Stenungsundshem ha en stark och
langsiktigt hallbar ekonomi med lag risk och arbeta affars-
méssigt med ett langsiktigt lonsamhetsperspektiv.

Resultat

Koncernen redovisar for rikenskapsaret 2020
ett resultat fore skatt pa totalt 75 467 tkr

(33 526). Resultatpaverkan av forséaljningar av
fastigheter, inventarier och bostadsrétter har
varit 41 570 tkr (6 481), vilket innebéir ett resul-
tat av fastighetsrorelsen efter finansiella poster
om 33 897 tkr (27 045).

Intdkter

Hyresintdkterna uppgick 177 972 tkr (172 752).
Intéktsbortfallet till foljd av vakanser och olika
rabatter har minskat och var under aret 2 472
tkr (3 534). Minskningen bestod i huvudsak av
tomstéllda lokaler och tomstéllda bostéader for
renovering. Uttryckt som andel av hyresintéik-
ter vid full uthyrning, den sa kallade ekono-
miska vakansgraden, blev bortfallet 1,4 % (2,0).

Drift och underhall

Planerade underhallsatgiarder har utforts for
28 942 tkr (26 470) eller 181 kr/m2 (168).
Driftkostnaden uppgick till 79 651 tkr (81 343)
eller 498 kr/m2 (515).

Driftnetto
Driftnettot uppgick till 80 388 tkr (74 203)
motsvarande 503 kr/m2 (470). Detta innebér en
direktavkastning berdknat pa fastigheternas be-
démda marknadsvirde motsvarande 3,7 % (3,5).
Vid berdkningen av arets direktavkastning
har det bedomda marknadsvirdet ar 2018 hojts
motsvarande det bokférda anskaffningsviardet
for ”Klaras Hus” totalt ca 2 175 miljoner kr.
Bolaget uppfyller dgarkravet om minst 3,5 %.

Kassaflode, finansiering och investeringar
Kassaflodet fran den lopande verksamheten var
44,6 miljoner kronor (56,7). Investeringarna
under ar 2020 var totalt 32,5 miljoner kronor
(71,1). Dessa bestod bland annat av fardig-
stdallande av 32 ldgenheter i "Klaras Hus” pa
Koppersvigen, konvertering av tva lokaler pa
Alfredsberg och Doterdd till 7 14genheter, ut-
byte samt ombyggnation av hissar och en lokal.
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Dessutom har vi amorterat cirka 22 miljoner
kronor (10). Likvida medel har minskat fran
36 till 26 miljoner kronor.

Lan, rantor

Strategin har sedan nittiotalet varit att ut-
nyttja rdntemarginalen mellan langa och korta
rantenivaer inom kontrollerade riskramar.
Dock valde vi att nyttja det laga ranteldget
under sommaren och valde da langre bindnings-
tid vid refinansiering av nagra lan. De rénte-
barande skulderna var per 2020-12-31 totalt
420 940 tkr (449 540). Rantekostnaden uppgick
till 5 235 tkr (7 203). Genomsnittlig laneranta
under ar 2020 var 1,2 % (1,54). Snittrantan per
2020-12-31 var 0,82 % (1,11).

Fastighetslanens rantebindningstider fordelar
sig per 2020-12-31 enligt nedan (tkr):

< lér 100 183 (162 870)
1-2ar 121 652 (41 650)
2-3%r 61 878 (122 500)
3-4%ar 56 406 (64 190)
4-5ar 43 357 (58 330)
5-6ar 37 464 )
Totalt 420 940 (449 540)

2020-12-31 var 59 825 tkr (79 700) kopplade till
styrrdntan alternativt Stibor 90 dagars l6ptid.
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid
var vid samma tidpunkt 2,33 ar (2,06).

Under senare ar har 1an med sdkerhet mot
pantbrev refinansierats mot kommunal borgen.
Den kommunala borgen uppgick per 2020-12-31
till 420 940 tkr (439 870) motsvarande 49,6 %
(54,4) av fastigheternas bokférda viarden och
100 % (97,8) av totala fastighetslanen.

Likviditet/soliditet

Likvida medel uppgick per 2020-12-31 26 226
till tkr (36 431). Den sista december fanns 0 tkr
(6 390), av likvida medel i Stenungsunds kom-
muns koncernkonto. Den synliga soliditeten har
okat till 48 % (45).

FORVALTNINGSBERATTELSE

Marknadsvardering av fastigheterna

I september 2018 genomférde Skoldeberg Fastighetsviarde-
ring vardering av samtliga fastigheter. Marknadens for-
utsdttningar och investerarnas syn pa fastighetsbranchen
innebar att bolagets bedomda marknadsvirde ar 2 125
miljoner kronor. De kvarvarande atta radhusen pa Fridhem
ligger inte med i denna vérdering. Vid jamforelse fastighet
per fastighet var marknadsvérdet hogre d4n bokfort varde

i samtliga fall. Bolagets plan &r att genomfora vardering av
bestandet med tva till tre ars intervaller.

Risker

De tvéa enskilt storsta risker som finns inom bostadsdgandet
ar efterfragan péa orten, det vill sdga vakansgrad/outhyrda
lagenheter, samt 6kade rantenivaer. For Stenungsundshems
del minskar resultatet vid 1 % vakansgrad med cirka 1 804
tkr (1 763) och vid 1 % réanteuppging minskar resultatet
med ca 1 002 tkr (1 628).

For ar 2021 réaknar vi med fortsatt stark efterfragan pa
bostéder och i stort sett oférandrade rantenivaer. Hinsyn
till detta ar taget i 2021 ars budget. En ytterligare riskfak-
tor dr de senaste arens laga hyresékningar, dar vii de ar-
liga forhandlingarna med Hyresgédstféreningen inte uppnatt

kompensation for utvecklingen av forvaltningskostnaderna.
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Resultatprognos ar 2021

Styrelsen gor bedomningen att resultatet fran fastighets-
rorelsen blir cirka 27 miljoner kronor fore skatt och 3,5 %
direktavkastning pa det idag bedémda marknadsvéardet.
Detta motsvarar marknadens direktavkastningskrav for
Stenungsund som ort 3,5 %, och det senast tagna beslutet
i Stenungsunds kommunstyrelse fran november 2019

om 3,5 %.

TRYGGHET OCH SOCIALT ANSVAR

Skapandet av trygga och stabila bostadsomraden &ar

ett viktigt uppdrag fran var dgare och aterfinns som en
av punkterna i d4gardirektivet. For att uppratthalla att-
raktiva bostadsomraden och néjda kunder ar trygghets-
fragan en nyckel. Darfor dr arbetet for 6kad trygghet

i fokus i alla vara omraden.

I vart storsta omrade, Hasselbacken, dr det en
sarskilt viktig framtidsfraga. Hasselbacken i utveckling
— en ativ samverkan mellan olika enheter inom Stenung-
sunds kommun, Hyresgéstforeningen, och Stenungsunds-
hem tillsammans med féreningslivet. Intressenterna har
under manga ar bidragit och skapat bade levande aktivite-
ter, métesplatser och arbetstillfdallen. Under aret som gatt
har en stark begriansning av aktiviteter inom ramen for
samarbete skett som en f6ljd av den pagédende pandemin.
Forhoppningen &r att situationen i samhaéllet forbéattras
under ar 2021 sa att denna verksamhet atminstone till
delar kan aterstartas.

Ett bra verktyg for att identifiera trygga respektive
otrygga platser ar véra trygghetsvandringar, dér vi bland
annat besoker gardar, gangtunnlar och motesplatser.
Under aret har vi trygghetsvandrat bade host och var
i bostadsomradena i samverkan med ridddningstjanst,
hyresgaster och Stenungsunds kommun. Med vandring-
arna och synpunkterna fran hyresgiastenkéten som grund
bedrivs hela tiden ett férbattringsarbete av bostadsom-
radets yttre miljo. Det kan handla om komplettering av
belysning, beskédrning av skymmande buskage och under-
hall av gangstrak och tunnlar.

En del i Stenungsundshems allméannyttiga uppdrag
ar att upplata lagenheter till olika former av gruppboende,
nyanlédnda flyktingar och hushall med sérskilda behov.
Uppdraget gar helt i linje med dgardirektivet om att
erbjuda bostéder till alla oavsett alder, ursprung och
hushallstyp.

MILJOARBETE

Vér verksamhet préglas av miljomedvetenhet.
Sedan 2018 har vi anslutit oss till ’Allmannyt-
tans klimatinitiativ” vilket innebér att vi ska
vara fossilfria och ha 30 % ldgre energianvéand-
ning fran 2007 till ar 2030.

Stenungsundshem har sedan tidigt nittiotal
arbetat aktivt med miljéfragan. Arbetet har
bland annat lett till att foretaget, i enlighet med
agardirektivet, minskat miljobelastningen av
bolagets verksamhet genom energioptimering
av samtliga fastigheter.

Bolaget kommer under 2021 att arbeta
vidare med utformningen av miljoledningssys-
temet som ska prégla alla delar av organisa-
tionens arbetsmoment, fran administration till
forvaltning och nyproduktion.

Arbetet d4r omfattande och kraver fullt en-
gagemang fran samtliga medarbetare och sam-
arbetspartners. Det 6vergripande syftet ar att
minska foretagets paverkan pa miljon genom
lagre forbrukning och hallbara val i vardagen.
Ett av de 6vergripande malen med planen &r att
pé olika sétt ge hyresgésterna majligheter till
aktiva miljoval, vilket finns med som en tydlig
del i bolagets dgardirektiv.

DRIFT OCH FORVALTNING

Agardirektivet anger att bolaget ska utveckla
attraktiva och ldngsiktigt hallbara bostads-
omraden. Ett viktigt verktyg dr den tiodriga
underhallsplan som styr insatserna i respektive
fastigheter.

Pandemins paverkan pa underhallsarbetet
har varit tydlig. Kommande badrumsrenove-
ring pa Kolningsberget och Keplers Gard har
inte kommit igdng som planerat under ar 2020.
Upphandling av entreprenér har inte kunnat
goras da tidplan for nar arbeten inne i ldgen-
heter kunnat starta har varit hogst oséker.
Upphandlingen har skjutits upp till ar 2021.
De arbetena som ska ske pa Alvhem efter reno-
veringen ar 2019, som injustering av virme
i alla lagenheter har ockséa fatt skjutas upp.

Vi har trots detta genomfort en rad underhalls-
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atgarder och till de stérre kan ndmnas renove-
ring och utbyte av 7 hissar. Dessa renoveringar
och utbyten innebér att vi fortsatter var miljo-
insats genom 6vergang fran hydrauloljedrivna
till lindrivna hissar.

Takarbeten har skett pd Briggen och Sko-
naren dir vi har rengjort och malat plattaken.
P4 Halleback har vi renoverat delar av papptak
och takfot pa Uppegardviagen. Malningsarbeten
utvandigt har skett pa flera stéllen under aret,
bland annat pa komplementbyggnader pa
Hasselknuten, garagebyggnader pa Kopper
och Héllebick. Ovriga fasadarbeten som skett
ar omfogning av fasaddel pa Fregatten och
Doterddsvigen, Raskens vig.

Underhallsarbeten i 6vrigt har handlat om
byte belysningsarmaturer till LED bade utom-
hus och inomhus i trapphus och killargangar.
Lagenhetscentraler byts till nya pa Vita Has-
selbacken och detta arbete l6per under flera ar
dar vi gor ett antal om aret. Byte av vitvaror i
lagenheter och malning av en del kdllargangar
och tvattstugor. Vi har dven genomfort byte av
cylindrar (lassystem) pa Kristineberg.

Tekniska installationer som underhallits
eller reparerats under aret har varit virme-
véaxlare pa Keplers Gard. Inre korrosion har
gett att den ldckte varfor byte var nédvéandigt.
Vi har inlett en 6versyn av vara virmevéixlare
for att forega liknande problem pa fler stéllen.
P4 Stenunge Strand ar séttningar ett ként
problem. Dagvattenledningar mellan Briggen
och Skonaren har darfor atgdrdats genom upp-
griavning och omlaggning.

Pa uppdrag av Stenungsunds kommun
forvaltar vi 4ven de kommunalt d4gda fastig-
heterna. Dér har under 2020 underhallsarbeten
skett pa Nosndsgymnasiet ddr man bland annat
bytt flera fonster och genomfort inre underhall
samt lagt om delar av papptaket. Det har dven
genomforts arbeten pa Tallasens dldreboende
dar fonsterbyten och installationsarbeten skett.
Utviandig malning har skett p4 Kyrkenorums-
kolan, Kristinedals férskola och Jorlanda for-
skola med flera.

FORVALTNINGSBERATTELSE

ORGANISATION

Styrelse

Styrelsen for Stenungsundshem bestar av fem ledamoter
med fem ersittare som samtliga utses av kommunfull-
miktige. Fullméktige utser ocksa ordférande och vice ord-
férande. Enligt arbetsordningen for styrelsen har under
ar 2020 hallits sex ordinarie styrelseméten.

Personal

Foretagets tillsvidareanstéllda personal var vid arsskiftet
personer 36 (34). Av dessa dr 27 mén (24) och 9 kvinnor (10).
Medelaldern dr 51 ar (51). Under aret har de samlade ut-
bildningarna uppgatt till 428 timmar (628) eller 12 timmar
per anstélld (18,5). Sjukfranvaron var 3,7 % (1,7) av totala
antalet arbetsdagar.

NYPRODUKTION OCH FRAMTIDSPLANER

En del i dgardirektivet handlar om att bolaget ska bidra till
regional tillvéixt. Behovet av fler bostéder ar fortfarande
stort i Stenungsund. Stenungsunds kommun har ett uttalat
mal om att kommunen ska vixa med 10 000 invanare fran
ar 2015 till 2035. Att tillskapa fler bostader ar saledes av
storsta vikt for Stenungsundshem.

Under september ménad kunde vara hyresgéster dntligen
flytta in i de 32 nya ldgenheterna i Klaras hus i omradet
Kopper. Vi édr oerhort néjda med produktionen som ar vacker
och ytsmart. En viktig aspekt i denna produktion har varit
det investeringsstod vi beviljats. Med detta stod har hyrorna
kunnat sattas till mycket rimliga nivaer. Hyrorna ar
presumtionssatta vilket innebér att de inte kan bruksvér-
desproévas under 15 ar.

Projekt Solgardsterrassen:

Efter ndstan 15 ars planering och utveckling av den ramark
som dotterbolaget Solgardsterrassen AB forvirvade av
Stenungsunds kommun har produktionen av nya bostéder
antligen kommit igédng.

Tidigt under aret avyttrades den storre delen av mark-
omradet till Peab vars produktion av bostadsratter ar i full
gang. Solgardsterrassen hade forsta spadtaget och byggstart
av 44 lagenheter i tva byggnader. Bada byggnaderna hade
tata tak innan jul. Preliminér inflyttning sker i december
2021. Lagenheterna dr av varierande storlek. Byggnadernas
ldge innebéir att merparten av ligenheterna kommer fa en
spektakular utsikt i olika vaderstrack.
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Bolaget arbetar utifran ett scenario att bygga ytter-
ligare en byggnad om ca 20 ladgenheter.

All nyproduktion kommer inte kunna byggas med
investeringsstod. Detta leder till betydligt hogre hyres-
nivaer 4n vad Stenungsundsbon dr van vid.

Dotterbolaget skall under aret 2021 fusioneras med
moderbolaget. Denna process kommer ta ca. 6 manader
och kommer vara klar framéat hosten 2021.

VINSTDISPOSITION

Till arsstdmman i moderbolaget star féljande vinstmedel
till férfogande:

379 326 793 kr
28 646 149 kr
407 972 942 kr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar foljande

vinstdisposition:

Utdelning motsvarande
9,29 kr per aktie
| ny rakning balanseras

332 000 kr
407 640 942 kr
407 972 942 kr

STYRELSENS YTTRANDE TILL
FORESLAGEN VINSTUTDELNING

Den foreslagna utdelningen per aktie paverkar
inte bolagets soliditet ndamnvért. Soliditeten
ar vil over dgardirektivets minimum 20 %,
och mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med lonsamhet, betryggande.
Likviditeten i bolaget bedoms kunna upp-
ratthallas pa en likaledes betryggande niva.
Foreslagen aktieutdelning uppgar till 0,93 %
(1,03) av aktiekapitalet, vilket 4r hogsta tilldtna
enligt Lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag ( SF'S 2010.879 )

Styrelsens uppfattning ér att den féreslagna
utdelningen inte hindrar bolaget fran att full-
gora sina forpliktelser pa kort och lang sikt,
¢j heller att fullgéra erfoderliga investeringar.
De foreslagna véirdeéverforningarna kan dér-
med férsvaras med hinsyn till vad som anforts
i ABL17 kap 3§, 2-3 st. Utdelning kommer
betalas ut senast 30 april 2021.

RESULTATRAKNING

Resultatrakning.

MODERBOLAGET KONCERNEN

tkr Not 2020 2019 2020 2019

1
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 2 177 972 172 752 177 972 172 752
Ovriga intakter 3 17 430 18 921 56 467 18 921
Summa nettoomséttning 195 402 191 673 234 439 191 673
FASTIGHETSKOSTNADER
Driftkostnader 4 -79 648 -81 342 -79 651 -81 343
Underhallskostnader -28 942 -26 470 -28 942 -26 470
Fastighetsskatt -3 880 -3176 -3 888 -3176
Avskrivningar 5 -33974 -32 950 -33974 -32 950
Summa fastighetskostnader -146 444 -143 938 —-146 455 -143 939
Bruttoresultat 48 958 47 735 87 984 47 734
Centrala administrations-
och forséaljningskostnader 6 -7 382 -7 160 -7 423 -7 162
Avskrivningar 5 -29 -28 -29 -28
Rorelseresultat 7-11 41 547 40 547 80 532 40 544
Ovriga ranteintakter och
liknande resultatposter 12 170 185 170 185
Réntekostnader och
liknande resultatposter 13 -5 235 -7 203 -5 235 -7 203
Resultat efter finansiella poster 36 482 33529 75 467 33526
Skatt pa éarets resultat 14 -7 837 -7 338 -16 169 -7 338
Arets resultat 28 645 26 191 59 298 26 188

21



22

BALANSRAKNING

Balansrakning.

MODERBOLAGET KONCERNEN
TILLGANGAR Not 2020 2019 2020 2019
1
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 17, 29, 30 849 239 808 666 849 239 808 666
Inventarier 18 3499 2594 3499 2594
Pagéaende ny- och ombyggnader 19 243 63 565 68 044 69 463
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 20 250 250 - -
Andra langfristiga
vardepappersinnehav 21 240 240 240 240
Fordringar hos koncernforetag - 5730 - -
Summa anléggningstillgéngar 853 471 881 045 921 022 880963
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 244 247 244 247
Kundfordringar hos dotterbolag 12 078 - - -
Fordringar hos agaren/kommunen - 6 390 - 6 390
Skattefordran 817 4 339 - 4 339
Ovriga fordringar 26 483 6 083 26 483 6 083
Kortfristig fordran dotterbolag 9 000 - - -
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 22 2993 2 100 2 993 2 100
Kassa och bank 25 089 30010 26 226 30041
Summa omsattningstillgdngar 76 704 49 169 55 946 49 200
Summa tillgangar 930 175 930 214 976 968 930 163

BALANSRAKNING

MODERBOLAGET KONCERNEN
SKULDER OCH EGET KAPITAL tkr Not 2020 2019 2020 2019
1
EGET KAPITAL
23 Bundet eget kapital
Aktiekapital B2 35725 o/ 245 35725
Annat eget kapital inkl arets resultat - - 445 742 386 812
Reservfond 7 168 7 168 - -
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 379 327 353 504 - -
Arets resultat 28 645 26 191 = -
Summa eget kapital 450 865 422 588 481 467 422 537
AVSATTNINGAR
Avsattning for uppskjuten skatt 24 26 827 27 309 26 827 27 309
Summa avsattningar 26 827 27 309 26 827 27 309
LANGFRISTIGA SKULDER 25, 27
Skulder till kreditinstitut 330435 340015 330435 340 015
Summa langfristiga skulder 330435 340015 330435 340 015
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 25, 27 90 505 109 525 90 505 109 525
Leverantorsskulder 1821 8 162 10 431 8 162
Skulder till agaren/kommunen 9430 3539 9430 3539
Skatteskulder - - 7523 -
Ovriga kortfristiga skulder 371 385 371 385
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 26 19921 18 691 19 979 18 691
Summa kortfristiga skulder 122 048 140 302 138 239 140 302
Summa skulder och eget kapital 930 175 930 214 976 968 930 163
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EGET KAPITAL

Rapport dver eget kapital.

MODERBOLAGET tkr

Aktie- Reserv- Balanserade Arets Totalt
kapital fond  vinstmedel resultat eget kapital
Ingédende eget kapital 2019-01-01 35725 7168 328 052 25981 396 926
Disposition enligt bolagsstammobeslut
Balanserade vinstmedel - - 25981 -25 981 -
Utdelning - - -529 - -529
Arets resultat - - - 26 191 26 191
Utgéende balans 2019-12-31 35725 7168 353504 26 191 422 588
Ingédende eget kapital 2020-01-01 35725 7168 353504 26 191 422 588
Disposition enligt bolagsstammobeslut
Balanserade vinstmedel - - 26 191 -26 191 -
Utdelning - - -368 - -368
Arets resultat - - - 28 645 28 645
Utgaende balans 2020-12-31 35725 7 168 379 327 28 645 450 865

Aktiekapitalet bestar utav 35 725 fria aktier med kvotvarde om 1 000 kr styck.

Utdelning lamnades till agaren i enlighet med not 15.

KONCERNEN tkr

Aktie- Reserv- Balanserade Arets Totalt
kapital fond  vinstmedel resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 35725 7 168 328 007 25978 396 878
Disposition enligt bolagsstdmmobeslut
Balanserade vinstmedel - - 25978 -25978 -
Utdelning - - -529 - -b29
Arets resultat - - - 26188 26 188
Utgéende balans 2019-12-31 35725 7168 353 456 26 188 422 537
Ingdende eget kapital 2020-01-01 35725 7 168 353 456 26 188 422 537
Disposition enligt bolagsstdmmobeslut
Balanserade vinstmedel - - 26 188 -26 188 -
Utdelning - - -368 - -368
Arets resultat - - - 59 298 59 298
Utgdende balans 2020-12-31 35725 7 168 379 276 59 298 481 467

Aktiekapitalet bestar utav 35 725 fria aktier med kvotvarde om 1 000 kr styck.

Utdelning lamnades till agaren i enlighet med not 15.

- 18

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys.

MODERBOLAGET KONCERNEN
DIREKT METOD tkr 2020 2019 2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Inbetalningar fran kunder 172 735 186 522 193 813 186 522
Utbetalningar till leverantdrer och anstallda -147 788 -114 252 -139 172 -114 255
Kassaflode fore betalda rédntor och inkomstskatter 24 947 72 270 54 641 72 267
Erhallen ranta 170 185 170 185
Erlagd ranta -5412 -7 225 -5412 -7 225
Betald inkomstskatt -4 797 -8 489 -4 789 -8 489
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 14 908 56 741 44 610 56 738
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar —24 456 -73 025 -88 608 -78 304
Forvarv/avyttring av finansiella
anlaggningstillgangar 5730 -5170 - -
Likvid vid forsaljning av
anlaggningstillgdngar/aktier 14 831 7 075 56 117 7 075
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 895 -71 120 -32 491 -71 229
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld —21 956 -9729 -21 956 -9729
Utbetald utdelning -368 -b29 -368 -529
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —22 324 -10 258 —22 324 -10 258
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
Likvida medel (inklusive koncernkonto)
vid arets bérjan 36 400 61 037 36 431 61 180
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14 908 56 741 44 610 56 738
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 895 -71 120 -32 491 -71 229
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 324 -10 258 -22 324 -10 258
Likvida medel vid arets utgang
(inkl koncernkonto) 25 089 36 400 26 226 36 431

25



26

REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Noter.

Not 1.
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen
(1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3)

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrak-

ningen nar de pa basis av tillgéanglig information &r sannolikt att den
framtid ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfal-
ler foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas

pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del de
ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget i framtiden. Alla
andra utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktive-
ras i balansrakningen som tillgang. Projekten pafors internt ned-
lagd tid. Projekt som &r osakra eller inte kommer fullfdljas kostnads-
fors 1opande.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Overgéngen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar
enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffnings-
varden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent.
Individuell bedémning av komponentens aterstaende ekonomiska
livslangd har bestamt avskrivningstakten pa byggnaden. | resultat-
rakningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan.
Avskrivning sker linjart 6ver komponentens berdknade nyttjande-
period.

Bolaget har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser
med tillhérande underkomponenter. Avskrivningen av komponenter
i komponentklasser varierar darfor beroende pa vilken komponent
som avses. Av denna anledning framkommer livslangdsintervall pa
komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast
avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

Byggnadskomponent Livslangd ar
Markanlaggningar under mark 30-100
Markanlaggningar ytskikt 10-30
Grundlaggning, barande stomme, trapphus mm 75-100
Tak (skal 1) 25-80
Yttervaggar (skal 2) 30-80
Fonster, dorrar, portar, takluckor etc. i skal 2 25-50
Kok med inredning (inkl. VVS och el) 10-30
Badrum Wc Tvattstugor 20-50
Invandigt bygg 20-75
Ventilationssystem 25-50
Varme och sanitet 20-50
Styr och reglersystem 15-20
Elinstallationer 15-55
Brand och sakerhet 15-40
Transport och hiss 15-30
Komplementsbyggnader 30-35
Lokalanpassningar 5-10
INVENTARIER

Fordon och kontorsinventarier 5 ar
Datorer och elektronisk utrustning 5 ar

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar varderas till belopp varmed de berdknas
inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedémts individuellt.

Inkomster

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som
erhéllits eller kommer att erhallas. Bolaget redovisar darfor inkomst
till nominellt varde (fakturabelopp) om bolaget far ersattning i likvida
medel direkt vid leverans.

Hyresintéakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
sa att endast den del av hyrorna som beloper pa perioden redovisas
som intakt.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt och kon-
trakten avser i huvudsak uthyrning av bostader. Endast en marginell
del av bolagets hyreskontrakt ar icke-uppsagningsbara. Intakter
fran dessa redovisas i enlighet med ovan beskrivna principer for
inkomster.

REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Medelantal anstallda

Medelantal anstéllda berédknas som antal arbetade timmar i for-
hallande till 1 920 timmar per arsarbetare.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas
baserade pa hur de temporara skillnaderna forvantas bli utigmnade
och med tillampningen av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen Uppskjutna skatteford-
ringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskotts-
avdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kom-
mer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Not 2. MODERBOLAGET KONCERNEN
Hyresintakter 2020 2019 2020 2019
Bostader 153 034 148 367 153 034 148 367
Lokaler 21 874 22 305 21 874 22 305
P-platser/Garage SLEIS)E) 5614 5536 5614
Avgar outhyrda objekt/hyresrabatter
Bostader -870 -1 304 -870 -1304
Lokaler -1368 -1721 -1368 -1721
P-platser/Garage -234 -509 -234 -509
Summa hyresintékter 177 972 172 752 177 972 172 752
Not 3. MODERBOLAGET KONCERNEN

Ovriga intakter

Forvaltningsuppdrag

Stenungsunds kommun 7471 8 357 7471 8 357
Aktiverat eget arbete 538 211 538 211
Forsaljning kabel-tv - 3 - 3
Ersattningar fran hyresgaster 3073 2780 3073 2780
Forsaljning fastigheter - 1766 - 1766
Forsaljning bostadsratt 2475 4620 2475 4620
Uthyrning batplatser 106 80 106 80
Forsakringsersattning 1199 680 1199 680
Ovriga intakter 2 568 424 41 605 424
Summa 6vriga intakter 17 430 18 921 56 467 18 921
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REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4. MODERBOLAGET

Driftkostnader

KONCERNEN

Fastighetsskotsel och stad -22 515 -22 836 -22 515 -22 836
Reparationer -10934 -11432 -10934 -11432
Fastighetsel -4 850 -4 409 -4 850 -4 409
Vatten -5423 -5 345 -5423 -5345
Renhallning -4 783 -4.803 -4 783 -4 803
Fjarrvarme -11 393 -11 562 -11 393 -11 562
Lokal administration -15031 -15410 -15 034 -15411
Ovriga driftkostnader -4719 -5 545 -4719 -5 545
Summa driftkostnader —79 648 -81 342 -79 651 -81 343
Not 5. MODERBOLAGET KONCERNEN

Planenliga avskrivningar per funktion/Materiella anlaggningstillgangar 2020

Fastighetskostnader

Byggnader och
markanléggningar

Arets avskrivningar -33752
Aterféring av tidigare ars nedskrivningar -
Inventarier -222

-32734

-216

=B 752

—222

-32734

-216

Summa planenliga avskrivningar -33974

-32 950

-33974

-32 950

Centrala administrations-
och forsaljningskostnader

Arets avskrivningar =
Aterft‘)ring av tidigare ars nedskrivningar -
Inventarier -29

Summa planenliga avskrivningar -29

Total

Arets avskrivningar -33752
Aterforing av tidigare ars nedskrivningar -
Inventarier -251

-32734

244

=L 752

<251

-32734

244

Summa planenliga avskrivningar -34 003

-32978

-34 003

-32978

REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6.

Forsaljnings- och administrationskostnader

Foretagets forsaljiningsaktiviteter bedrivs integrerat med den administrativa verksamheten
varfor kostnaderna for férsaljning och administration redovisas tillsammans.

Not 7. MODERBOLAGET KONCERNEN
Ersattningar till revisorer 2020 2019 2020 2019
Ernst & Young (varav 6vrig tjdnst/konsultationer 95 (0)) -309 -b3 -348 -53
Lekmannarevisorer -33 -26 -33 -26
Summa ersattning for revisionstjanster -342 -79 -381 -79
Not 8.

Medelantalet anstéllda och fordelning pa man och kvinnor

Antal anstallda 37 35
Varav méan (%) 72 72

Dotterbolaget har ingen anstalld personal varfor ingen sérskild not uppréattas.

Not 9.

Ldoner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner och andra ersattningar -16 240 -16 279
Sociala kostnader -6 930 -7 382
(varav pensionskostn.) (-2 341) (-2 191)

Dotterbolaget har ingen anstalld personal varfor ingen séarskild not upprattas.

Av bolagets pensionskostnader avser arets kostnad nuvarande VD 319 tkr (308).
Vid uppségning galler 6msesidig uppsagningstid 6 manader. Om bolaget sédger upp
verkstéllande direktor dger verkstéllande direktor ratt till ett avgdngsvederlag om
motsvarande 12 manadsloner. Avgédngsvederlaget avrdknas mot annan inkomst.

Not 10. MODERBOLAGET

Loner mm fardelat mellan ledningspersonal och dvriga anstillda

Styrelse och VD -1 347 -1 331
(varav tantiem mm) (=) =)
Ovriga anstallda -14 893 -14 948

Dotterbolaget har inga anstallda eller arvoden till styrelse varfor

not stammer dverens med moderbolaget. Av moderbolagets
styrelse ar 20 % kvinnor (20). | foretagsledning &r O % kvinnor (20).
Av dotterbolagets styrelse ar 0 % kvinnor (0).
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REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11. MODERBOLAGET

Sjukfranvaro

Sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid

KONCERNEN

Sjukfranvaro for samtliga anstéllda 3,7 % 1,7 % 37 % 1,7 %
Andel av sjukfranvaron som avser langtidssjukfranvaro 38,0 % 38,8 % 38,0 % 38,8 %
Sjukfréanvaro for kvinnor 2,6 % 3,1% 2,6 % 31%
Sjukfranvaro for man 41 % 1,2 % 41 % 1,2 %
Sjukfréanvaro for personal 30-49 ar 2,0 % 3,6% 2,0 % 3,6%
Sjukfranvaro for personal aldre &n 50 ar 4,8 % 1,1% 4,8 % 1,1%
Not 12. MODERBOLAGET KONCERNEN

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Utdelning p& andelar och aktier - 2 - 2
Ranteintakter fran bank 79 125 79 125
Ranteintékter fran dgaren/kommunen 11 - 11 -
Ovrig ranteintakt i - = -
Rénteintéakter fran hyresfordringar 80 58 80 58
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 170 185 170 185
Not 13. MODERBOLAGET KONCERNEN

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntor pa fastighetslan -4 130 -6 076 -4 130 -6 076
Ovrig finansiell kostnad =4 2 -4 2
Borgensavgift Stenungsunds kommun -1101 -1129 -1101 -1129
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -5 235 -7 203 -5 235 -7 203

REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 14. MODERBOLAGET KONCERNEN

Skatt pa arets resultat 2020 2019 2020 2019
Aktuell skatt -8319 -3758 -16 651 -3758
Forandring av uppskjuten skatt

avseende temporéra skillnader 482 -3580 482 -3580
Summa skatt pa arets resultat -7 837 -7 338 -16 169 -7 338
Redovisat resultat fore skatt 36 482 33529 75 468 33529
Skatt redovisat resultat enligt gallande skattesats 21,4 % -7 807 -7 175 -16 150 -7 175
Skatteeffekt av:

Bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnader -7 223 -7 005 -7 223 -7 005
Ovriga ej avdragsgilla poster -27 -24 -27 -24
Utnyttjat underskottsavdrag - - 11 -
Skattemaéssiga avskrivningar pa byggnader 5461 5305 5461 5305
Aktiverat skattemassigt underhall 1196 5067 1196 5067
Aterlaggning bokfard vinst fastigheter £ 378 £ 378
Ackumulerat aterford

skattemassig avskrivning fastigheter - -95 - -95
Skattemaéssig korrigering bokfort resultat avyttring fastighet - -290 - -290
Bostadsladnepost drets avdragsgilla del 81 81 81 81
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader byggnader och mark bokférings- och skatte-

massiga varden 482 -3580 482 -3580
Redovisad skatt -7 837 -7 338 -16 169 -7 338
Effektiv skattesats 21,5 % 219 % 21,4 % 219 %

Den uppskjutna skatten uppkommer fran skillnader mellan skatteméassiga och bokforingsméssiga varden.
Vid berékning av uppskjuten skatt har den beslutade skattesatsen om 20,6 % anvants. Nagot underskotts-
avdrag foreligger ej. Aktuell skattesats ar 21,4 %. Aktuell skatt i forhallande till resultat fore skatt blir hogre
beroende pé att K3 regelverket och skattereglerna skiljer sig at vid komponentbyten som investeringsfors

i bokforingen samt reducerad skattesats pa uppskjuten skatt. Annan bedomning gérs vid skatteberékningen
varvid skatt pa skattepliktig inkomst uppgar till 21,5 % (21,9).

Not 15.

Utdelning

Utdelning frén allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag far som hogst uppga till 0,93 % (1,03)
av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket beraknas som den genomsnittliga statslanerantan
for & 2020 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte Gverstiga halften av foretagets resultat
fran foregaende rékenskapsar. Begransningen regleras i 3§ Lagen om allméannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).
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Not 16. MODERBOLAGET

Balanserade utgifter for datorprogram

KONCERNEN

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 779 779 779 779
Forsaljningar och utrangeringar -779 - -779 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden - 779 - 779
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan for:

Datorprogram -779 -779 -779 -779
Forsaljningar och utrangeringar 779 - 779 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan - -779 - -779
Utgaende bokfort varde - - - -
Not 17. MODERBOLAGET KONCERNEN

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden 1448 509 1421 805 1448 509 1421 805
Forséaljningar och utrangeringar - -888 - -888
Omklassificeringar (fran pagaende

nyanlaggningar till byggnader) 64 923 27 592 64 923 27 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1513432 1448 509 1513432 1448 509
Ingaende nedskrivningar -980 -1 093 -980 -1093
Nedskrivning salda/utrangerade byggnader - 113 - 113
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -980 -980 -980 -980
Ingdende avskrivningar -669 941 -637 687 -669 941 -637 687
Forsaljningar och utrangeringar - 300 - 300
Arets avskrivningar enligt plan -33432 -32 554 -33432 -32554
Utgdende ackumulerade avskrivningar -703 373 -669 941 -703 373 -669 941
Utgaende bokfort varde byggnader 809 079 777 588 809 079 777 588
Mark

Ingdende anskaffningsvarden 25127 25246 25127 25246
Arets forsalining mark & -119 = -119
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden mark 25127 25127 25127 25127

- 18
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Not 17. fortsattning MODERBOLAGET KONCERNEN
2020 2019 2020 2019

Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarden 6753 6753 6 753 6753
Arets anskaffning Markanlaggningar 9402 - 9402 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
markanléggningar 16 155 6 753 16 155 6753
Ingdende avskrivningar -802 -622 -802 -622
Arets avskrivning -320 -180 -320 -180
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1122 -802 -1122 -802
Utgaende bokfort varde markanlaggningar 15033 5951 15033 5951
Utgaende bokfort varde byggnader och mark 849 239 808 666 849 239 808 666
Vid en kollektiv vardering av foretagets fastighetsbestand ar 1995 har en nedskrivning motsvarande 980 tkr (980)
gjorts for mellanskillnaden mellananskaffningsvérde och da aktuellt marknadsvarde enligt extern vardering.
Kvarvarande nedskrivning harror sig till de fastigheter inom omrédet Fridhem Hallerna som successivt avyttras
och upploses darigenom med automatik.

Bolagets hela fastighetsinnehav ar beldget inom Stenungsunds kommun dar bolaget svarar for ca 69 % av
det totala antalet hyreslagenheter.Skattemassigt restvéarde inklusive mark uppgar till 716 731 tkr (673 515).
Skatteméssig avskrivning for ar 2020 uppgar till 25 520 tkr (24 789),vilket avser 2 % pa skattemdassigt
anskaffningsvérde byggnad samt 5 % pé skatteméssigt anskaffningsvdrde markanlaggningar om1 300 646 tkr
(1 231 909) (exklusive mark).

Skattemaéssigt anskaffningsvarde exklusive mark ar 228 941 tkr (223 533) lagre &n bokforingsmassigt
anskaffningsvarde, skillnaden uppstod i samband med &ndrade skatteregler &r 1993 samt direktavdrag pa
aktiverade underhallsatgarder utforda under &r 2013 - 2020. Kvarvarande skattméssig avskrivningstid &r 26 ar (26).
Not 18. MODERBOLAGET KONCERNEN
Inventarier 2020 2019 2020 2019
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 009 6348 6 009 6348
Nyanskaffningar under aret S5 141 1 &5 141
Forsaljningar och utrangeringar -1 150 -480 -1 150 -480
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 6 234 6 009 6 234 6 009
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3415 -3 651 -3415 -3651
Forsaljningar och utrangeringar 931 480 931 480
Arets avskrivningar enligt plan -251 -244 -251 -244
Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 735 -3415 -2 735 -3415
Utgaende bokfort varde 3499 2594 3499 2594
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Not 19. MODERBOLAGET

Pagéaende nyanlaggningar

KONCERNEN

Ingaende bokfort varde pagaende nyanlaggningar 63 565 18 273 69 463 18 892
Under aret nedlagda kostnader 23081 72 884 99 310 78 163
Under aret genomférda omklassificeringar —74 325 -27 592 —74 325 —27 592
Forsaljiningar och utrangeringar -12 078 -26 404 -
Summa bokfort varde pagaende nyanlaggningar 243 63 565 68 044 69 463
Not 20.

Andelar i koncernforetag

Solgardsterrassen AB, org.nr 556908-4717
Vastra Gotalands 1én, Stenungsunds kommun

Antal aktier 250
Kvot varde 1
Andel % 100
Eget kapital 30852
Resultat 30653
Bokfort varde 250
Summa andelar i koncernforetag 250

Not 21.

Antal aktier/andelar

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende bokfort virde andra langfristiga
vardepappersinnehav

Nominellt véarde

Bokfort varde

Husbyggnadsvaror HBV Foérening UPA 10 40
Stiftelsen Profil Stenungsund 1 200 200
Summa bokfort varde andra

langfristiga vardepappersinnehav 240

Not 22.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

MODERBOLAGET KONCERNEN

Forutbetald forsékringspremie 959 856 959 856
Upplupen férsakringsersattning 423 X 423 -
Aterbaringsmedel HBV 137 203 137 203
Forskottsbetalda hyror - 18 - 18
Forskottsbetald kabel-tv 64 61 64 61
Forskottsbetald arsavgift datalicenser 1111 848 1111 848
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 299 114 299 114
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2V908 2 100 2993 2 100

Not 23.

Konsolideringsfond

Bundet eget kapital uppgar till 42 893 tkr (42 893) varav kravet pa konsolideringsfond om 7 135 tkr (7 135) ar uppfylit.

Not 24.

Uppskjuten skattefordran/ uppskjuten skatteskuld

MODERBOLAGET

KONCERNEN

Uppskjuten skatteskuld till foljd av kortfristiga fordringar 24 39 24 39
Uppskjuten skattefordran till foljd av nedskriven

balanslanepost -493 -571 -493 -571
Uppskjuten skatteskuld till foljd

av temporéra skillnader byggnader 27 296 27 841 27 296 27 841
Summa uppskjuten skattefordran/uppskjuten

skatteskuld 26 827 27 309 26 827 27 309
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Not 25.

Skulder till kreditinstitut 2020 2019
Kapitalbindningens l6ptid

Forfaller inom 1 ar

Skulder till kreditinstitut 90 505 109 525
Summa skulder till kreditinstitut 90 505 109 525
Forfaller senare an 1 ar men

senast 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 294 210 340015
Summa skulder till kreditinstitut 294 210 340015
Forfaller senare an 5 ar

efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 36 225 -
Summa skulder till kreditinstitut 36 225 -
Réntebindningens 16ptid

Forfaller inom 1 ar

Skulder till kreditinstitut 100 275 162 870
Summa skulder till kreditinstitut 100 275 162 870
Forfaller senare an 1 &r men

senast 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 283 240 286 670
Summa skulder till kreditinstitut 283 240 286 670
Forfaller senare &n 5 ar

efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 37 425 -
Summa skulder till kreditinstitut 37 425 -

Dotterbolaget har inga externa |an varfor noter aven géller for koncernen.
Sékerheter redovisas i not 27.

REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 26. MODERBOLAGET KONCERNEN

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror 10 862 9920 10 862 9920
Upplupna semesterléner 1679 1268 1679 1268
Upplupna sociala kostnader 1103 944 1103 944
Upplupna rantekostnader 409 586 409 586
Upplupna skotsel och stddkostnader 966 188 966 188
Upplupna reparationskostnader 711 575 711 575
Upplupna taxekostnader 527 358 527 358
Upplupna erséattningar HLU 1959 2 166 1959 2 166
Upplupna kostnader underhall 122 936 122 936
Upplupna kostnader pagaende arbeten 80 415 118 415
Ovriga upplupna driftkostnader och férutbetalda intékter 1503 1335 11 623 1335
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 921 18 691 19 979 18 691
Not 27. MODERBOLAGET KONCERNEN

Stéllda sakerheter 2020 2019 2020 2019

Sakerheter

Fastighetsinteckningar - 11 015 - 11 015
Summa sékerheter - 11 015 - 11 015

Stenungsunds kommun har gatt i borgen for foretagets krediter med 420 940 tkr (439 870).

Not 28. MODERBOLAGET KONCERNEN

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse for Fastighetsbranschens

Arbetsgivarorganisation FASTIGO 295 299 295 299

Summa eventualforpliktelser 295 299 295 299
Not 29. MODERBOLAGET KONCERNEN
Taxeringsvarden 2020 2019 2020 2019
Byggnader 1112151 1101 701 1112151 1101 701
Mark 386 051 381 654 393 851 381 654
Summa taxeringsvarden 1 498 202 1483 355 1 506 002 1483 355
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REDOVISNINGS- OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 30.

Marknadsvardering av fastigheterna

| september 2018 genomférde Skoldeberg Fastighetsvardering vardering av samtliga fastigheter.
Marknadsvardet beréknades, som forvaltningsobjekt, uppga till 2 125 miljoner kronor exklusive
nio da kvarvarande radhus pa Fridhem. Vid en jamforelse fastighet per fastighet var marknads-
vardet hogre an bokfort varde i samtliga fall.

Not 31.

Viasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 32.

Vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star bolagets ansamlade vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 379 326 793
Arets resultat 28 646 149
407 972 942

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar féljande vinstdisposition:

Utdelning motsvarande 9,29 kr per aktie 332 000
| ny rékning balanseras 407 640942
407 972 942

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Den foreslagna utdelningen per aktie paverkar inte bolagets soliditet namnvart. Soliditeten &r val 6ver dgardirektivets
minimum 20 % och, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet, betryggande.
Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppréatthéllas pa en likaledes betryggande niva. Foreslagen aktieutdelning
uppgar till 0,93 % (1,03) av aktiekapitalet, vilket &r hogsta tillatna enlig Lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget och koncernen fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. De foreslagna véardedverforingarna
kan darmed forsvaras med héansyn till vad som anférs i ABL 17 kap, 3 §, 2-3 st.

Utdelning kommer betalas ut senast 30 april 2021.

STENUNGSUND DEN 12 FEBRUARI 2021.

Jan Ruden, ordf.

Helena Navergardh, vice ordf.
Gunnar Pettersson

Bo Karlsson

Lennart Svensson

Ted Larnhem, VD

Var revisionsberittelse har
avgivits 2021-02-17

Ernst & Young AB
Hans Gavin, auktoriserad revisor

Revisionsberatte

REVISIONSBERATTELSE

SE.

Till bolagsstémman i Stenungsundshem AB, org.nr 556338-1325 .

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Stenungsundshem AB
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
och koncernredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véa-
sentliga avseenden rittvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stédllning
per den 2020-01-01 - 2020-12-31 och av dessas
finansiella resultat och kassafloden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
réttelsen ar férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdémman fast-
staller resultatrdkningen och balansrakningen
for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisions-
sed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moder-
bolaget och koncernen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande

direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren
som har ansvaret for att arsredovisningen

och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen och verkstdllande direk-
téren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &dr nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrel-
sen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktig-
het om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka
de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund
i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professio-
nellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter a4r hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

39



40

REVISIONSBERATTELSE

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgiarder som dr lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utviarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvidnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig oséker-
hetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncer-
nens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slut-
satsen att det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisions-
beréattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

® utvirderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen och koncernredovis-
ningen, ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen
och koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réittvisande
bild.

* inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen fér enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett ut-
talande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen.
Vi 4r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister

i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direk-
torens forvaltning for Stenungsundshem AB
for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberét-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande
direktérens ansvar.
Det ar styrelsen som har ansvaret for for-
slaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksam-
hetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltningen av bolagets angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande

- 18

bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryg-
gande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvalt-
ningen, och ddrmed vart uttalande om ansvars-
frihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direk-
toren i nagot viasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig
till ndgon forsummelse som kan féranleda er-
séattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust,
och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgirder eller forsummelser som
kan foéranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebo-
lagslagen.

REVISIONSBERATTELSE

Som en del av en revision enligt god revisionssed
i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa var professi-
onella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 17 februari 2021

Ernst & Young AB

Hans Gavin
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport.

Till bolagsstémman i Stenungsundshem Aktiebolag, org.nr 556338-1325.

Till kommunfullmaktige i Stenungsunds kommun for kdnnedom.

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2020.
Granskningen har utforts i enlighet med bestdmmelserna

i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér
att vi planerat och genomfort granskningen for att i rimlig
grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skits pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstél-
lande sitt samt att bolagets interna kontroll ar tillracklig.

UTTALANDE

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att
den interna kontrollen har varit tillracklig.
Nagon grund for anmérkning mot styrelsens
och verkstédllande direktorens férvaltning
foreligger inte.

Stenungsund den 1 februari 2021

Christina Engstrom
Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor

Lennart Frennemo
Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor

FEMARSOVERSIKT

Femarsoversikt.

2020 2019 2018 2017 2016
FORVALTAT BESTAND
Bostader antal 2017 1978 1979 1980 1980
Lokaler antal 217 238 236 184 180
Garage antal 522 534 535 535 534
P-platser antal 1258 1205 1197 1209 1206
Bostadsarea m? 138 404 135935 136 009 136 084 136 084
Lokalarea m? 18 508 19 095 19 009 18 654 18 531
Garagearea m? 2902 2902 2908 2908 2902
Summa area m? 159 815 157 932 157 926 157 646 157 517
GENOMSNITTSHYROR FOR BOSTADER
Kr/m? 1124 1081 1066 1058 1050
EKONOMI (TKR)
Rorelseintakter 195 402 191 673 187 263 182 925 183 017
Underhallskostnader 28 942 26 470 23 982 28 799 26 523
Driftkostnader 79 648 81 342 80 554 75572 71842
Finansiella intakter 170 185 169 89 106
Rantekostnader 5 255 7 203 8 325 10 080 11 022
Avskrivningar 34 003 32978 32817 33371 34071
Aterinft')ring av tidigare ars nedskrivning - - - - -
Fastighetsskatt 3880 3176 3456 3401 3366
Arets resultat 28 645 26 191 25981 19 052 23 498
Rantebadrande 1an 420 940 449 540 459 269 508 570 527 061
Laneskulder kr/m? summa yta 2634 2 846 2908 3226 3346
Eget kapital (inkl. reservationer) 450 865 422 588 396 926 371 484 375931
Balansomslutning 930 175 930 214 904 897 941 330 962 148
Hyresbortfall, outhyrt/rabatter 2472 3534 1544 1159 1197
Hyres-/kundforluster 401 458 282 132 240
Aktiekapital 315 725 35725 35725 35725 35725
Soliditet % 1) 48,5 45,4 439 39,5 37,6
Likviditet % 2) 62,8 35,0 51,5 54,2 41,3
Taxeringsvarden 1498202 1483355 1055943 1047142 1047142

1) Eget kapital

2) Omsattningstillgdngar

Balansomslutning

Kortfristiga skulder
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FASTIGHETSINNEHAV 2020

Fastighetsinnehav 2020

Area och arshyra per m? uppdelade efter fastighetsomrade.
Uthyrningsbar area for varje fastighetsomrade.

FASTIGHETSINNEHAV 2020

B=Bergvdrme F=Fjérrvdrme E=Elvdrme

Fastighetsomraden Samtliga bostader Lokaler Garage P-plats  Uppvarmningssatt
Antal 1 rok Antal 2 rok Antal 3 rok Antal 4 rok Antal 5 rok Antal 6 rok Antal Area Me;jr(;la— A’Shy[ﬁﬁ Antal Area Antal Area Antal
Halleback 90 30 62 17 - 205 12072 58,9 979 49 1489 35 112 126 F
Alfredsberg 38 101 76 20 - 241 17 183 71,3 1117 19 252 78 468 155 F
Kristineberg 14 55 105 - - - 174 12 320 70,8 923 13 3065 78 468 116 F
Vita Hasselbacken 49 143 116 - - - 308 18 868 61,3 1028 7 761 16 192 192 F
Delsumma Hasselbacken 191 329 359 37 12 - 928 60 442 65,1 - 88 5567 207 1240 589
Kopper 26 29 98 18 - - 171 10 992 64,3 1162 24 515 36 192 62 F
Alvhem 25 48 22 21 3 3 122 8560 70,2 1136 1 454 1 6 120 F
Keplers gard - 6 11 17 - - 34 2954 86,9 1101 - - - - 45 F
Kolningsberget - 21 27 33 7 2 90 7 465 82,9 1095 42 337 16 42 84 F
Doterod 66 6 - - - 74 4 486 60,6 1227 8 128 10 32 35 F
Svenshogen 6 8 - - - 16 875 54,7 1007 - - 1 17 - B
Nygrens vag - 19 6 - - - 25 1683 67,3 998 - - - - - -
Odsmaél - 20 5 - - - 25 1686 67,4 1040 - - - - - -
Smeden - 34 40 22 - - 96 7 870 82,0 1075 1 4 - - 116 F
Fridhem - 2 4 2 - - 8 637 79,6 1016 - - - - - -
Bergshojden 1 16 15 - - - 32 1923 60,1 1714 - - - - 31 F
Klaras Hus - 16 16 - - - 32 1973 61,7 1713 - - 12 - 76 -
Delsumma ovriga
bostadsomraden 60 285 252 113 10 5 725 51 103 70,5 - 76 1438 76 288 569
Jullen 1 8 15 10 1 - 35 2809 80,3 1235 25 5464 43 258 - F
Snipan 12 32 26 15 3 - 88 6532 74,2 1285 9 241 69 414 3 F
Slupen 9 17 7 - - - 33 2186 66,3 1257 - - 30 120 81 F
Fregatten 30 21 2 - - 56 4421 78,9 1257 13 4265 97 582 2 F
Briggen 33 17 15 2 - 76 5464 71,9 1313 1 84 - - 3 F
Skonaren 33 18 14 - 76 5447 71,7 1322 2 76 - - 11 F
Delsumma Stenunge Strand 43 153 104 56 8 - 364 26 859 73,8 - 50 10 130 239 1374 100
Dagcentral Odsmal - - - - - - - - - - 1 140 - - - -
Hasselgarden - - - - - - - - - - 1 571 - - - -
Keplers gard forskola - - - - - - - - - - 1 663 - - - -
Delsumma 6vrigt . _ _ _ _ _ _ _ _ _ 3 1374 _ _ - —
Summa total fastighetsinnehav 294 767 715 206 30 5 2 017 138 404 68,6 1124 217 18 508 522 2 902 1258 -

45



FASTIGHETSOMRADEN

. o
Fardigstaliningsar, anskaffningsvarde
a S | e S O | I I ra e I | byggnad och mark, védrdeminskning,
L bokforda restvarden samt

taxeringsvarde 2020-12-31.

(tkr)

Anskaffningsvarde Varav
Fastighetsomrade / fastighetsbeteckning Virdear Byggnad Mark Vardeminskning Bokfdrt virde Taxeringsvarde Byggnadsvarde

HALLEBACK 1974 72633 1400 48502 25531 96 682 69 605
Kopper 2:22-2:23, 2:98

ALFREDSBERG 1992 196 070 2200 112 197 86 073 180 149 140 882
Kopper 2:99, 5:1

KRISTINEBERG 1966 70 499 2000 53785 18714 125 000 90 000
Kopper 2:116, 6:1

VITA HASSELBACKEN 1970 86 426 2600 59 558 29 468 185 766 137 329
Stenung 4:82-4:85

Delsumma Hasselbacken 425 628 8200 274 042 159 786 587 597 437 816

KOPPER 1994 124 137 1249 76 649 48 737 124 946 96 570
Kopper 2:7-2:12

ALVHEM 1979 59 570 174 22964 36 780 90 155 68 101
Stenung 4:108, 4:172-4:173

KEPLERS GARD 1982 17 685 711 9953 8443 30200 23000
Stenung 2:119

KOLNINGSBERGET 1984 47 233 851 22906 25178 73830 52 746
Stenung 2:106, 2:108, 2:136

DOTEROD 1988 48 118 400 24 176 24 342 47 280 36 076
Stenung 3:223

SVENSHOGEN 1982 22482 330 10 481 12 331 17 450 13274
Svenshogen 1:26, 1:103-1:104, 1:133

ODSMAL 1986 14 260 217 6928 7 549 13706 9 256
Odsmaél-Berg 2:42, 2:99, 2:97

SMEDEN/HALLERNA 1992 98 998 3451 40 312 62 137 80 000 62 000
Kyrkenorum 5:16

BERGSHOJDEN 2016 45958 1375 5850 41 483 32000 27 000
Kopper 2:298

KLARAS HUS 2020 50 206 181 494 49 893 17 200 11 800
Kopper 2:11

FRIDHEM 1992 7929 731 4091 4 569 12 086 7736
Kyrkenorum 3:61-3:95

Delsumma 6vriga bostadsomraden 536 576 9670 224 804 321442 538 853 407 559

JULLEN 1988 103 247 153 37942 65 458 102 600 69 000
Stenung 2:228

SNIPAN 1989 84 397 1798 32483 53712 88373 63 999
Stenung 2:231

SLUPEN 1990 29020 143 10 723 18 440 29 400 21400
Stenung 2:233

FREGATTEN 1992 177 579 192 62 333 115438 - -
Stenung 2:229

BRIGGEN 1991 77 673 2112 27 016 52 769 75370 56 261
Stenung 2:230

SKONAREN 1992 84 523 2116 28470 58 169 76 009 56 116
Stenung 2:232

Delsumma Stenunge Strand 556 439 6514 198 967 363986 371752 266 776

DAGCENTRAL ODSMAL 2714 60 1511 1263 - -
Se Odsmal

HASSELGARDEN 3227 - 3129 98 - -
Se Kristineberg

KEPLERS GARD FORSKOLA 5003 278 3022 2259 - -
Se Keplers gard

MARK SVENSHOGEN - 405 - 405 - -

Svenshogen 1:133

MARK STENUNGE STRAND - - _ _ _ -
Stenungsund 2:31

Delsumma ovrigt 10944 743 7 662 4025 - -

Summa total fastighetsomraden 1529 587 25127 705 475 849 239 1 498 202 1112151

Produktion och grafisk formgivning: Radiator, Géteborg. Foto omslag: Daniel Jakobsson.
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