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Styrelsen och verkstillande direktoéren for Stenungsundshem Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Stenungsundshem AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-
1298). Enligt dgardirektivet &r syftet och mélséttningen for bolagets verksamhet att vara ett allméannyttigt
bostadsforetag som ska framja utvecklingen av Stenungsunds kommun, genom att tillhandahalla
attraktiva bostidder. Verksamheten ska bedrivas utifran langsiktig héallbar utveckling, ekonomiskt, socialt
och miljomaéssigt. Stenungsunds kommun samt Stenungsundshem AB har sina siten i Véstra Gotalands
Lén.

Visentliga hindelser under aret

I januari 2022 har det heldgda dotterbolaget Solgardsterrassen AB (556908-4717) uppldsts genom fusion.
Detta paverkar vissa jamforelsesiffror mellan &ren. Eftersom bolagets heldgda dotterbolag har fusionerats
under aret upprattas dirmed ingen koncernredovisning for 2022.

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagaende nybyggnad.
Detta har rittats under 2022 i bokforingen, se not 5.

Marknad och fastigheter

Det ar fortsatt en stabil efterfragan pa hyresrétter i Stenungsund. Vid arsskiftet 2022/2023 fanns cirka

6 600 intresseanmaélningar (5 800) fran bostadssokande. Uthyrningsgraden har under ar 2022 varit 99,6 %
(99,7). Antalet lediga lagenheter uppgick per 221231 till 6 (5) pa grund av pagdende renoveringar.
Bostadshyrorna hojdes 1 april 2022 med i genomsnitt 1,6 % 6ver hela bestdndet. Uthyrningsbar area
uppgick vid arets slut till 162 065 m2 (162 467) fordelat pa 141 135 m2 (141 135) bostadsarea, 17 887
m2 (18 508) lokalarea och 3 043 m2 (2 844) garagearea. Antalet ligenheter per 221231 var 2 059 (2 059).

Stenungsundshem har 5 lokalhyresavtal overstigande en miljon kronor per ar:
Loptid till och med Hyra/ar i 2022 ars niva

2023 10 335 tkr
2024 1 097 tkr
2027 1 940 tkr

Ekonomi och finans

Enligt 4gardirektiv ska Stenungsundshem bedriva verksamheten med en langsiktigt hallbar utveckling
ekonomiskt, socialt och miljomaéssigt. Detta uppnés bland annat genom en stark och langsiktigt héllbar
ekonomi med 14g risk. Samt att arbeta afférsméssigt med ett 1&ngsiktigt Ionsamhetsperspektiv.

Resultat

Stenungsundshem redovisar for rdkenskapsaret 2022 ett resultat av fastighetsrorelsen efter finansiella
poster om 35 136 tkr (39 047). Bokslutsdispositioner paverkar resultatet med 4 000 tkr vilket innebér att
resultat fore skatt blir 31 136 tkr (39 047). Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet
skulle bokforts som pagéende nybyggnad. Under 2022 har detta réttats i bokforingen. Enligt BFNAR
2012:1 Kap 10 har &rsredovisningen réttats genom att jamforelsetalen &r justerade. Detta innebér att
utfallet &r justerat 2021 med motsvarande summa.
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Intdkter

Hyresintdkterna uppgick till 192 478 tkr (183 954). Intiktsbortfallet till f61jd av vakanser och olika
rabatter har 6kat och var under aret 2 412 tkr (1 975). Bortfallet bestod i huvudsak av tomstéllda lokaler
och bostéder for renovering. I jamforelse med full uthyrning var vakansgraden av bortfallen hyresintikt
1,3 % (1,1).

Drift och underhall

Planerade underhéllsatgérder har utforts for 30 028 tkr (26 103) vilket motsvarar 185 kr/m2 (161).
Driftkostnaden uppgick till 80 971 tkr (80 043) vilket motsvarar 500 kr/m2 (492).

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 81 503 tkr (86 341) motsvarande 502 kr/m2 (612). Detta innebér en
direktavkastning berdknat pa fastigheternas beddmda marknadsvérde motsvarande 3,6% (3,8) enligt
foregdende marknadsvérdering fran 2018. Under 2022 genomfordes en ny virdering dar vérdet steg vilket
innebdr att direktavkastningen jamfort med nya vérdet sjunker till 3,2% dér Solgérdsterassen 5, som inte
tagits 1 bruk, ar avraknad.

Kassaflode, finansiering och investeringar

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten var 32 905 tkr (117 119). Investeringarna under ar 2022 var
totalt 32 186 tkr (92 506) vilket utgjordes av byggnation av 24 nya lagenheter pa Solgardsterrassen,
utbyte av 2 hissar, nytt yttertak pa Hasselgérden samt utokning av parkeringsplats pa Kolningsberget.
Bolaget har amorterat 9 800 tkr (9 000). Likvida medel har minskat till 10 203 tkr (20 135).

Lan, rdntor

Under aret har tvé lan lagts om pa 40 500 tkr respektive 80 000 tkr. De rantebédrande skulderna var per
221231 totalt 388 030 tkr (397 830). Rantekostnaden uppgick till 3 978 tkr (4 436). Genomsnittlig
lanerdnta under &r 2022 var 0,8 % (1,2).

Fastighetslanens riantebindningstider fordelar sig per 221231 enligt nedan (tkr):

<1é&r 164150 (165 510)
1-24r 56990 (59 390)
2-34r 92590 (54 570)
3-44r 74300 (41 700)
4-54r - (76 660)
5-64r ; ;

Totalt 388030 (397 830)

221231 var 164 150 tkr (45 010) kopplade till styrrantan alternativt Stibor 90 dagars 16ptid.

Den kommunala borgen uppgick per 221231 till 388 030 tkr (397 830) motsvarande 43,9 % (43,6) av
fastigheternas bokforda vérden och 100 % (100) av totala fastighetslanen.

Likviditet/soliditet
Likvida medel uppgick per 221231 till 39 324 tkr (19 616) varav 29 120 tkr (-519) avser likvida medel i
Stenungsunds kommuns koncernkonto. Soliditeten har okat till 54,5 % (50,9).

Marknadsvdirdering av fastigheterna

Under december manad 2022 genomfoérde Forum Fastighetsekonomi AB en vérdering av
Stenungsundshems fastigheter. Marknadens forutsédttningar och investerarnas syn pa fastighetsbranschen
innebdr att fastigheternas bedomda marknadsvérde ar 2 553 400 tkr 221231. Vid jamforelse fastighet per
fastighet var marknadsvardet hogre dn bokfort virde i samtliga fall forutom det nybyggda omradet
Solgardsterassen. Solgardsterassen ar inte fullt aktiverad vid arsskiftet och darmed inte fullt jamforbar
mot marknadsvérdet. Bolagets plan ar att genomf6ra vardering av bestandet med tre-ars intervaller.
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Risker

De tva enskilt storsta risker som finns inom bostadsdgandet dr efterfragan pa orten, det vill sdga
vakansgrad/outhyrda ldgenheter samt 6kade rantenivéaer. For Stenungsundshems del minskar resultatet vid
1 % vakansgrad med cirka 1 900 tkr (1 804) och vid 1 % ranteuppgéng minskar resultatet med cirka 750
tkr (1 205).

Resultatprognos ar 2023

For ar 2023 raknar bolaget med fortsatt stark efterfragan pa bostdder och nagot hojd ranteniva. Hansyn till
detta &r taget 1 2023 ars budget. Bolaget gor bedomningen att resultatet fran fastighetsrorelsen blir cirka
25 000 tkr fore skatt.

Trygghet och socialt ansvar

Ett bra verktyg for att identifiera trygga respektive otrygga platser dr bolagets trygghetsvandringar, dar
verksamheten besoker gérdar, gdngtunnlar och métesplatser. Under aret har det varit trygghetsvandringar
bade vinter och host i bostadsomradena i samverkan med rdddningstjinst, hyresgéster och Stenungsunds
kommun. Till f6]jd av vandringarna och synpunkterna fran hyresgéstenkéten bedrivs hela tiden ett
forbattringsarbete av bostadsomradets yttre miljo. Det kan handla om komplettering av belysning,
beskédrning av skymmande buskage och underhéll av gangstrék och tunnlar.

En del i Stenungsundshems allménnyttiga uppdrag ar att upplata lagenheter till olika former av
gruppboende, nyanlidnda flyktingar och hushall med sérskilda behov. Uppdraget gar helt i linje med
dgardirektivet om att erbjuda bostéder till alla oavsett alder, ursprung och hushallstyp. Avtal har tecknats
med verksamheten for Individ- och familjeomsorg, dar 51 ldgenheter upplétes for sociala kontrakt.

Fyra moéten har under aret héllits i projektgruppen Hasselbacken i utveckling. Avsikten med gruppen &r
att 0ka tryggheten 1 Hasselbacken. I gruppen deltar representanter ifran Stenungsundshem, Polisen, Skola,
Vuxenutbildningen, Samhéllsbyggnad och Hasselgérden.

Under hosten 2023 kommer bolaget att utfora en ny hyresgéstenkét (AktivBo), dar verksamheten kommer
att kunna utldsa effekten av trygghetsarbetet.

Miljoarbete

Stenungsundshem &r sedan 2018 en del av allménnyttans klimatinitiativ. Malet ar att de allménnyttiga
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 samt att energianvindning ska minska med 30 %
raknat fran ar 2007. Bolaget ér inne i en mycket expansiv fas vilket innebér att detta mal &r en stor
utmaning som kraver fullt engagemang fran samtliga medarbetare och samarbetspartners.

Stenungsundshem har sedan tidigt nittiotal arbetat aktivt med miljéfragan. Arbetet har bland annat lett till
att bolaget, i enlighet med dgardirektivet, minskat miljobelastningen av bolagets verksamhet genom
energioptimering av samtliga fastigheter. Under aret har bolaget anslutit en byggnad 1 Doterdd till ett Al-
system for utvirdering av energioptimering. Systemet optimerar kontinuerligt energianvéndning och
inomhusklimat utifran byggnadens fysiska egenskaper, véder och innetemperatur.

I borjan av aret kunde Stenungsundshem erbjuda sina forsta parkeringar med laddmajlighet till
hyresgister inom besténdet. Idag finns ca 15 laddplatser i fyra omraden. Efterfragan och tekniska
forutséttningar i omradena bestimmer hur och var utbyggnaden sker framat. Utvecklingen nér det géller
elfordon gér vildigt fort och det ar en viktig strategisk fraga for bolaget att vara en del av denna
utveckling genom att kunna méta efterfrigan pa laddmojligheter fran hyresgésterna.
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Drift och forvaltning
Agardirektivet anger att bolaget ska utveckla attraktiva och langsiktigt hallbara bostadsomraden. Ett
viktigt verktyg dr den tioariga underhallsplan som styr insatserna i respektive fastigheter.

Under 2022 genomfordes en ny upphandling for badrumsrenovering pé Kolningsberget och Keplers Gérd.
Tidigare entreprendr gick i konkurs infor att arbetet skulle paborjas vilket gjorde att upphandlingen fick
goras pa nytt. Ny entreprenor paborjar arbetet efter arsskiftet och kommer under kommande 1,5 ar
genomfora renovering av bada omradena med start pa Kolningsberget.

Storre investeringar under 2022 har varit nytt yttertak pa Hasselgarden dar bolaget dven investerat i nytt
ventilationssystem. Tva hissar pd Skonaren 4 och Snipan 6 har bytts ut till linhissar som &r mer
energieffektiva dn de hydraulhissar som ersatts. Detta tar bort risken for oljespill som ar foreligger med
hydraulhissar da de innehéller olja.

Storre planerade underhéllsatgérder har under aret varit ommaélning av fjarde vaningen pé Alfredsberg.
Hér har man dven malat platdetaljer och atgardat rotskadat trd i takfoten. Pa Snipan har tre fasaddelar
ovan tak murats om for att atgérda frostskadat tegel. Tva hissar har moderniserats pa Hallebacks
dldreboende och Snipan 1. Byte av belysningsarmaturer pagér pa flera omraden dér vi under aret
fokuserat pa inviandig belysning i trapphus, kéllargdngar och tvattstugor. Befintliga armaturer byts till
LED armaturer.

Viarmevixlare har bytts pd Uppegéardsvagen, Héllebéck. Bolaget har dven byggt om i undercentralen for
att renodla systemet som tidigare varit anpassat for annan varmevaxling. Ny varmepump har installerats
pa Briggen 4. Upprustning av porttelefoner pa Kopper och Alfredsberg har skett och kommer fortsatt ske
under kommande éar.

Organisation

Styrelse

Styrelsen for Stenungsundshem bestar av fem ledamdter med fem ersittare som samtliga utses av
kommunfullméktige. Fullmaktige utser ocksa ordférande och vice ordférande. Det har under aret funnits
personalrepresentant for tjinstemannafacket Vision i styrelsen. Enligt arbetsordningen for styrelsen har
det under 2022 hallits sex ordinarie styrelsemdten.

Personal

Bolagets tillsvidareanstéllda personal var vid arsskiftet 29 (36) personer. Av dessa dr 21 mén (27) och 8
kvinnor (9). Medelaldern ar 54 ar (51). Under éret har de samlade utbildningarna uppgatt till 598 timmar
(618). Sjukfranvaro 3,1 % (2,3) av totala antalet arbetsdagar.

Nyproduktion och framtidsplaner

En del i dgardirektivet handlar om att bolaget ska bidra till regional tillvéxt. Behovet av fler bostéder &r
fortfarande stort i Stenungsund. Stenungsunds kommun har ett uttalat mal om att kommunen ska véixa
med 10 000 invanare fran ar 2015 till 2035. Att tillskapa fler bostider &r saledes av storsta vikt for
Stenungsundshem.

Projekt Solgdrdsterrassen

For 4 ar sedan borjade projektering for uppforande av tva byggnader, Solgardsterrassen 1 och
Solgérdsterrassen 3. Under padgéende produktion av dessa tva byggnader dppnade sig mojligheten att
kunna bygga ytterligare ett hus, Solgardsterrassen 5. Detta hus inrymmer 24 lagenheter, vilka stod klara
221222. Inflyttning paborjades 230126.
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Projekt Hasselhojden

Under aret 2021/2022 pagick projekteringen av hyresritter pa Hasselhdjden. Detta projekt har forsenats
pa grund av overklagande av detaljplanen for hela omrédet. Under februari 2022 kom beslutet fran mark-
och miljéoverdomstolen att avsld overklagandet. Processen med projektering och bygglov kunde nu
fortsdtta och for Stenungsundshem mojliggors byggnation av 201 hyreslagenheter i omradet.

Stenungsundshem har projekterat for totalt 81 ldgenheter; Hasselhdjden 1 med 61 ldgenheter och
Hasselh6jden 2 med 20 lagenheter. Byggstart for detta projekt sker i mars 2023. Inflyttning sker pa
Hasselh6jden 1 under mars 2025 och for Hasselhdjden 2, i oktober 2024. Under aret 2022 startades
projektering av ytterligare 40 ldgenheter fordelat pé 2 huskroppar, Hasselhdjden 3 och Hasselhdjden 4.
Byggnaderna som uppfors i detta projekt kommer att bli certifierade i miljobyggnad silver. Miljobyggnad
ar ett svenskt system for miljocertifiering av byggnader.

Ovriga projekt
Stenungsundshem har en bred projektportf6lj av kommande, dnnu ej tidsbestimda projekt;
- Vita Hasselbacken; 300 ligenheter som har renoveringsbehov.
- Keplers gérd; aterstélla verksamhetslokal till 8 14genheter.
- Odsmal; terstilla verksamhetslokal till 5 ligenheter.
- Kristineberg; aterstilla ombyggda verksamhetslokaler till 30 ldgenheter.
- Brudhammars grasplan; mojliggér byggnation av 30 nya ldgenheter.
- Kristinedalsplan; m6jliggor byggnation av 120 nya ldgenheter.
- Bergstoppen; mojliggor byggnation av 100 nya lagenheter.

Vinstdisposition

Till arsstimman 1 bolaget star foljande vinstmedel till forfogande:

Balanserade vinstmedel 468 024 tkr

Arets resultat 23 676 tkr
491 700 tkr

Styrelsen och verkstdllande direktoren foresldar féljande vinstdisposition:

Utdelning motsvarande 24,6 kr per aktie 879 tkr

I ny rdkning balanseras 490 821 tkr
491 700 tkr

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Den foreslagna utdelningen per aktie péverkar inte bolagets soliditet ndimnvért. Soliditeten ar val over
dgardirektivets minimum om 20 %. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthéllas pa en betryggande
niva. Foreslagen aktieutdelning uppgar till 2,46 % (1,16) av aktiekapitalet, vilket dr hogsta tilldtna enligt
Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dédrmed forsvaras med hénsyn till vad som anforts i ABL17 kap 3§, 2-3 st. Utdelningen
kommer betalas ut senast 30 april 2023.
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[o] s L]
Femarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Forvaltat bestand
Bostader antal 2059 2015 2017 1978 1979
Lokaler antal 218 218 217 238 236
Garage antal 520 518 522 534 535
P-platser antal 1308 1306 1258 1205 1197
Bostadsarea m” 141135 138 266 138 404 135935 136 009
Lokalarea m 17 887 18 488 18 508 19 095 19 009
Garagearea m’ 3043 2 844 2902 2902 2908
Summa area, m” 162 065 159 598 159 815 157 932 157 926
Genomsnittshyror for bostader
Kr/m2 1263 1161 1124 1081 1066
Ekonomi (tkr)
Rorelseintakter 196 505 199 560 195 402 191 673 187 263
Underhallskostnader 30028 26 040 28 942 26 470 23982
Driftkostnader 80971 80 043 79 648 81342 80 554
Finansiella intakter 466 147 170 185 169
Réntekostnader 3978 4 436 5235 7 203 8325
Avskrivningar 36131 35185 34003 32978 32817
Aterforing av tidigare &rs nedskrivning 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 4003 3921 3880 3176 3456
Arets resultat 23 676 30303 28 645 26 191 25981
Réntebarande 1an 388030 397 830 420940 449 540 459 269
Laneskulder kr/m2 summa yta 2394 2493 2 634 2 846 2908
Eget kapital (inkl. reservationer) 534 592 480 836 450 865 422 588 396 926
Balansomslutning 987 197 941 034 930175 930 214 904 897
Hyresbortfall, outhyrt/rabatter 2412 1975 2472 3534 1544
Hyres-/kundférluster 212 201 401 458 282
Aktiekapital 35725 35725 35725 35725 35725
*Soliditet 54,5% 50,9% 48,5% 45,4% 43,9%
**Likviditet 39,0% 69,0% 62,8% 35,0% 51,5%
Taxeringsvarden 1706352| 1522857| 1498202| 1483355 1055943

*) Eget kapital
Balansomslutning

**) Omséttningstillgdngar

Kortfristiga skulder



Fastighetsinnehav 2022

Area och arshyra per m2 uppdelade efter fastighetsomrade.

Uthyrningsbar area for varje fastighetsomrade.

Fastighetsomrade Samtliga bostader Lokaler Garage P-plats Uppvarmningssatt
1rok 2rok  3rok  4rok  5rok 6rok Antal Area Medel- Arshyra/m2 Antal  Area Antal Area Antal B=Bergvarme
Antal Antal Antal Antal Antal Antal area F=Fjarvarme
E=Elvdrme
Halleback 90 30 62 17 6 0 205 12072 58,9 1083 49 1489 35 112 126 F
Alfredsberg 38 101 76 20 6 0 241 17183 713 1172 20 259 75 468 155 F
Kristineberg 14 55 105 0 0 0 174 12320 71,0 966 13 2494 78 468 116 F
Vita Hasselbacken 49 143 116 0 0 0 308 18868 613 1073 7 761 16 192 192 F
Delsumma Hasselbacken 191 329 359 37 12 0 928 60442 65,1 89 5003 204 1240 589
Kopper 26 29 98 18 - - 171 10992 64,3 1222 25 520 36 192 62 F
Alvhem 25 48 22 21 3 3 122 8560 70,2 1201 1 454 1 6 120 F
Keplers gard 0 6 11 17 0 0 34 2954 86,9 1154 0 0 0 0 93 F
Kolningsberget 0 21 27 33 7 2 90 7 465 82,9 1145 42 337 17 0 84 F
Doterod 2 66 6 0 0 0 74 4 486 60,6 1267 8 94 10 32 35 F
Svenshogen 6 8 2 0 0 0 16 875 54,7 1043 0 0 1 0 0 B
Nygrens vig 0 19 6 0 0 0 25 1683 67,3 1060* 0 0 0 0 0 -
Odsmél 0 20 5 0 0 0 25 1686 67,4 1073* 0 0 0 0 0 -
Smeden 0 34 40 22 0 0 96 7870 82,0 1114 1 4 0 0 116 F
Fridhem 0 1 3 2 0 0 6 499 83,2 1052* 0 0 0 0 0 -
Bergshojden 1 16 15 0 0 0 32 1923 60,1 1772 0 0 0 0 31 F
Klaras Hus 0 16 16 0 0 0 32 1973 61,7 1620 0 0 12 199 76 F
Solgérdsterassen 1 21 18 0 0 44 2 869 65,2 2002 0 0 0 0 2 F
Delsumma ovriga bostadsomrdden 61 305 269 117 10 5 767 53 834 70,2 77 1408 77 429 619
Jullen 1 8 15 10 1 0 35 2809 80,3 1291 24 5436 43 258 0 F
Snipan 12 32 26 15 3 0 88 6532 74,2 1342 9 241 69 414 3 F
Slupen 9 17 7 0 0 0 33 2186 66,3 1311 0 0 30 120 81 F
Fregatten 3 30 21 2 0 0 56 4421 78,9 1311 13 4265 97 582 2 F
Briggen 9 33 17 15 2 0 76 5464 71,9 1388 1 84 0 0 3 F
Skonaren 9 33 18 14 2 0 76 5447 71,7 1396 2 76 0 0 11 F
Delsumma Stenunge Strand 43 153 104 56 8 0 364 26859 738 49 10102 239 1374 100
Dagcentral Odsmal - - - - - - 0 - - - 1 140 - - -
Hasselgdrden - - - - - - 0 - - - 1 571 - - -
Keplers gird daghem - - - - - - 0 - - - 1 663 - - -
Delsumma 6vrigt 0 0 0 0 0 0 0 - - - 3 1374 0 0 0
Summa total fastighetsinnehav 295 787 732 210 30 5 2059 141135 68,5 1263 218 17 887 520 3043 1308

* Varmeavgift ingar ej 1 &rshyran m2
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Fastighetsomraden
Fardigstallningsar, anskaffningsvarde byggnad och mark, virdeminskning, bokférda restvarden samt taxerings-
virde 2022-12-31
Fastighetsomrade Fastighets Viérde Anskaffningsvarde Virde- Bokfort Taxerings- Varav Bygg-
beteckning ar Byggnad Mark minskning varde varde nadsvarde
(tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr)
Halleback 1974 74 675 1400 51067 25008 104 972 78 040
Kopper 2:22
Kopper 2:23
Kopper 2:98
Alfredsberg 1992 196 070 2200 119 896 78 374 208 071 169 126
Kopper 2:99
Kopper 5:1
Kristineberg 1966 70 499 2000 56 321 16178 134 706 100 400
Kopper 2:116
Kopper 6:1
Vita Hasselbacken 1970 86 426 2600 64 151 24875 201616 153 417
Stenung 4:82
Stenung 4:83
Stenung 4:84
Stenung 4:85
Delsumma Hasselbacken 427 670 8200 291435 144 435 649 365 500 983
Kopper 1994 124137 1249 82683 42703 144 661 116 254
Kopper 2:7
Kopper 2:8
Kopper 2:9
Kopper 2:10
Kopper 2:11
Kopper 2:12
Alvhem 1979 59570 174 25978 33766 99 703 77 758
Stenung 4:108
Stenung 4:172
Stenung 4:173
Keplers gard 1982 21383 711 10 715 11379 33200 26 000
Stenung 2:119
Kolningsberget 1984 48 287 851 25252 23886 92 087 69 235
Stenung 2:106
Stenung 2:108
Stenung 2:136
Doterdd 1988 48118 400 26 369 22149 56 916 45536
Stenung 3:223
Svenshogen 1982 22482 330 11 343 11 469 19312 15 420
Svenshogen 1:26
Svenshogen 1:103
Svenshogen 1:104
Svenshogen 1:133
Odsmal 1986 14 260 217 7 554 6923 19 255 12934
Odsmal-Berg 2:42
Odsmal-Berg 2:99
Odsmal-Berg 2:97
Smeden/Hallerna 1992 98 998 3451 44953 57 496 91 000 73 000
Kyrkenorum 5:16
Bergshojden 2016 45958 1375 7 946 39387 39000 34 000
Kopper 2:298
Klaras Hus 2020 50 206 181 3458 46 929 39090 33491
Kopper 2:11
Solgérdsterassen 2021 94 692 1350 2412 93 630
Stenung 2:303
Fridhem 1992 6153 615 3419 3349 15 166 8 640
Kyrkenorum
3:61 -3:95
Delsumma 6vriga bostadsomraden 634 244 10904 252 082 393 066 649 390 512 268
Jullen 1988 103 247 153 42 642 60 758 100 200 75000
Stenung 2:228
Snipan 1989 84171 1798 34891 51078 101 258 73970
Stenung 2:231
Slupen 1990 29020 143 11955 17 208 33800 24 600
Stenung 2:233
Fregatten 1992 177 579 192 70 495 107 276 - -
Stenung 2:229
Briggen 1991 77 673 2112 30 632 49 153 85750 64 266
Stenung 2:230
Skonaren 1992 85526 2116 32519 55123 86 589 64117
Stenung 2:232
Delsumma Stenunge Strand 557 216 6514 223134 340 596 407 597 301953
Dagcentral Odsmal Se Odsmal 2714 60 1622 1152 - -
Hasselgarden Se Kristineberg 4411 2772 1639 - -
Keplers gard daghem Se Keplers gard 5003 278 3203 2078 - -
Mark Svenshogen Svenshogen 1:133 - 405 - 405 - -
Mark Stenunge Strand Stenungsund 2:31 - - - - - -
Delsumma 6vrigt 12128 743 7597 5274 - -
Summa total fastighetsomraden 1631258 26361 774 248 883 371 1706352 1315204
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning
Hyresintédkter
Ovriga intikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Centrala administrations- och forséljningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 192 478
3 4026
196 505

4 -80 971
5 -30 028
-4 003

6 -36 131
-151 133

45372

57 -6 536
6 -188
-6 724

89,10 38 648
11 466
12 -3 978
-3 512

35136

13 -4 000
31136

5,14 -7 460
23 676

9 (29)

2021-01-01
-2021-12-31

183 954
15 606
199 561

-80 043
-26 040
-3 921
-35 185
-145 189
54372

-10 951

-85
-11 036
43 336

147
4436
-4 289

39 047

0
39 047

-8 744
30 303
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende ny- och ombyggnader
Inventarier

Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos dgaren/kommunen
Skattefordran

Ovriga fordringar

Kortfristig fordran dotterbolag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15, 16, 17,
18, 19
5,20

21

22

23

2022-12-31

883 371
58112
3045

0

240
944 768

107

29 497
0

760

0

1 862
10 203
42 429

987 197

10 (29)

2021-12-31

816 525
5600
3073

250
240
825 688

883
2036

0

1722
88 553
2017
20135
115 346

941 034
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till 4garen/kommunen

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24,25
26

27

28

29,30

30

31

2022-12-31

35725
7167
42 892

468 024

23 676
491 700
534 592

4 000

25328
25328

313 590
313 590

74 440
6927
3097
1130
1525

22 568

109 687

987 197

11 (29)

2021-12-31

35725
7167
42 892

407 641

30303
437 944
480 836

0

25765
25765

267 530
267 530

130 300
3635
6016
850
987
25114
166 902

941 034
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Rapport over foriandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 35725
Balanserade vinstmedel
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 35725
Balanserade vinstmedel
Utdelning
Fusionsresultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 35725

Bundna Balanserat
reserver resultat

7167 379 327
28 646

-332

7167 407 641
30303

414
30 494

7167 468 024

Arets
resultat

28 646
-28 646
30303
30 303

-30 303

23 676

23676

12 (29)

Summa
eget kapital

450 865
0

-332
30303
480 836
0

-414

30 494
23 676

534 592

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagaende nybyggnad.
Under 2022 har detta réttats i bokforingen. Enl BENAR 2012:1 Kap 10 har arsredovisningen rittats genom att
jamforelsetalen &r justerade och darmed &ven érets resultat.

Utdelning ldmnades till dgaren i enlighet med not 32.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Direkt metod

Den lopande verksamheten
Inbetalningar frin kunder
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda

Kassaflode fore betalda rintor och inkomstskatter

Erhéllen rénta
Erhéllet rantebidrag
Erlagd ridnta
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av immateriella anldggningstillgdngar
Forvérv av materiella anlaggningstillgdngar
Forvérv av finansiella anldggningstillgdngar
Likvid vid forsédljning anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Upptagna lan
Amortering av skuld
Koncernbidrag/Aktiedgartillskott, erhallet/limnat
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring likvida medel

Likvida medel (inkl koncernkonto) vid arets borjan
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Likvida medel vid arets utgang

Not 2022-01-01
-2022-12-31

197 309
-153 599
43710

466

0

-3 654
-7617
32 905

-32 189

-32 186

-10 319

-332
-10 651

20 135
32 905
-32 186
-10 651
10 203

13 (29)

2021-01-01
-2021-12-31

217 993
-88 408
129 585

146

0

-4 473
-8 139
117 119

-8 632
-88 446
4572
-92 506

29 235

-332
28 903

25 089
117 119
-92 506
-29 567

20 135
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas (och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt). Bolaget redovisar dérfor inkomst till nominellt virde
(fakturabelopp) om bolaget fér ersittning i likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintdkter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker sé att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intakt.

Pigiaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och storre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrdkningen som tillgang.
Projekten pafors internt nedlagd tid. Projekt som dr osékra eller inte kommer fullfoljas kostnadsfors
16pande.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér de pa basis av tillgidnglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
bolaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvérdet till den del de ekonomiska fordelarna kommer att
tillfalla bolaget 1 framtiden. Alla andra utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
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Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Byggnader

15 (29)

Overgéngen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent. Individuell

bedémning av komponentens aterstiende ekonomiska livslangd har bestimt avskrivningstakten pa

byggnaden. I resultatrdkningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker

linjart 6ver komponentens berdknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser med tillhérande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter i komponentklasser varierar dérfor beroende pé vilken komponent som
avses. Av denna anledning framkommer livsldngdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande

komponent har en fast avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

Markanlidggningar under mark 30-100 ar
Markanldggningar ytskikt 10-30 ar
Grundldggning, barande stomme, trapphus mm 75-100 ar
Tak (skal 1) 25-80 ar
Ytterviggar (skal 2) 25-80 ar
Fonster, dorrar, portar, takluckor etc i skal 2 25-50 ar
Kok med inredning (inkl VVS och el) 10-30 ar
Badrum Wc Tvittstugor 20-50 ar
Invandigt bygg 20-75 ar
Ventilationssystem 25-50 ar
Virme och sanitet 20-50 ar
Styr och reglersystem 15-20 ar
Elinstallationer 15-55 ar
Brand och sikerhet 15-40 ar
Transport och hiss 15-30 ar
Komplementbyggnader 30-35 ar
Lokalanpassningar 5-10 ar
Fordons och kontorsinventarier 5ar
Datorer och elektronisk utrustning S5ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérde enligt kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Finansiella anliggningstillgangar
Nedskrivning gors endast om virdenedgéngen kan antas vara bestaende.
Fordringar

Fordringar &r upptagna till det belopp som efter individuell provning berdknas att bli betalt.

Likvida medel

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden exklusive koncernkonto.

Skulder
Skulder upptas till nominella belopp.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar vérderas till det belopp som forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

bedémda osékra fordringar.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt och kontrakten avser i huvudsak uthyrning av
bostéder. Samtliga av bolagets hyreskontrakt dr uppségningsbara. Intékter frén dessa redovisas i enlighet

med ovan beskrivna principer for inkomster.
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Medelantalet anstillda
Medelantal anstéllda berdknas som antal arbetade timmar i forhallande till 1 920 timmar per arsarbetare.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Fusion

Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1
"Fusion av helédgt aktiebolag". Koncernvirdemetoden har tillimpats vilket innebér att moderforetaget
har redovisat de fusionerade dotterforetagens tillgdngar och skulder till de varden dessa hade i
koncernredovisningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréittad enligt direkt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Arets resultat

Balansomslutning
Bolagets samlade tillgangar.
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Eget kapital
Bolagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3-regelverket kréver att foretagsledning och styrelse gor
antaganden om framtiden och andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som
innebér en betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder 1
framtiden. Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under rddande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar anvidnds sedan for
att faststdlla redovisade véarden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och beddmningar ses arligen 6ver. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av
andringar i1 dessa redovisas i resultatrdkningen under det rakenskapséar som dndringen gors samt under
framtida rdkenskapsar om éndringen paverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsar.
Foretagsledningen har i sedvanlig omfattning tillampat interna bedomningar och prognoser om
fastighetsmarknadens utveckling, vilket har paverkat redovisat resultat och stéllning.

Not 2 Hyresintikter

2022 2021
Bostader 166 468 157 820
Lokaler 22043 22 119
P-platser/Garage 6379 5991
Avgar outhyrda objekt/hyresrabatter
Bostéder -992 -793
Lokaler -986 -871
P-platser/Garage -433 -311

192 478 183 954
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Not 3 Ovriga intiikter

Forvaltningsuppdrag Stenungsunds kommun
Erséttningar fran hyresgéster

Forséljning fastigheter

Uthyrning batplatser

Forsékringserséttning

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Renhallning

Fjéarrvérme

Lokal administration

Ovriga driftskostnader

2022

239
3070

125

592
4026

2022

20 600
11 500
4 885
8343
5350
12 700
13 090
4503
80 971

18 (29)

2021

8263
2 665
3534
120

51
973
15 606

2021

22162
8 833
4 834
6767
4 637

12 263

16 608
3939

80 043
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Not 5 Riittelse av fel

19 (29)

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagaende nybyggnad.
Under 2022 har detta réttats i bokforingen. Enl BFNAR 2012:1 Kap 10 har &rsredovisningen réttats
genom att jaimforelsetalen ar justerade. Detta paverkar dven arets belopp, se specifikation nedan.

Resultatposter
Underhallskostnader

Centrala administrationskostnader
Skatt (5 356 950 * 20,6%)

Balansposter

Péagaende nybyggnation

Skatteskuld

Ovan poster har forts mot eget kapital

Not 6 Arets planenliga avskrivningar per funktion

Fastighets-

kostnader

Materiella anliggningstillgingar 2022
Byggnader och markanlaggningar 35906
Inventarier 225
36 131

2022 2021

-63 63

-5294 5294

1104 -1 104

-4 253 4253

5357

-1 104

-4 253

0
Centrala
administra-
tions och
forsaljnings-
kostnader
2021 2022
34 882 0
304 188
35186 188

Arets totala avskrivningar uppgar till 36 319 tkr (35 270 tkr) varav inventarier 413 tkr (388 tkr).

Not 7 Forsaljnings- och administrationskostnader

Bolagets forsdljningsaktiviteter bedrivs integrerat med den administrativa verksamheten varfor

kostnaderna for forséljning och administration redovisas tillsammans

2021

84
84
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 8
Min 21

29

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 11 287
Sociala kostnader och pensionskostnader 5277
(varav pensionskostnader) (1472
Styrelse och VD 1258
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 17 822
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 15 %
Andel mén i styrelsen 85 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 80 %

Av bolagets pensionskostnader avser arets kostnad VD 124 tkr (339 tkr).

20 (29)

2021

27
36

22 380
8442
2 220)
3912

34734

20 %
80 %
0%
100 %

VD sades upp i1 oktober 2021 och har 6 manaders uppsdgningstid. VD har efter uppségningstiden ett

avgangsvederlag om 12 manadsloner som avriknas mot annan inkomst.

Bolagets ekonomichef ingick avtal om avslut per 211231 och avtalet innebér en uppségningstid om 12

manader. Samtliga kostnader for VD och ekonomichefs avgangar bokfordes under 2021.

Not 9 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022
EY Revisionsuppdrag
Lekmannarevisorer 30
KPMG 120

150

2021

226
33
0
259
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Not 10 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Ink&p som skett fran andra foretag i koncernen under aret
Forséljning som skett till andra koncernforetag under aret

Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar pé andelar och aktier
Rénteintikter fran bank
Rénteintikt fran dgaren/kommunen
Ovrig rinteintikt

Rénteintdkt fran hyresfordringar

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntor pa fastighetsldn
Ovrig finansiell kostnad
Borgensavgift Stenungsunds kommun

Not 13 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder

2022
-29 238

26 235
-3003

2022

68

223

173
466

2022

2 981

995
3978

2022

4 000
4000

21 (29)

2021
-22 643

31850
9207

2021
74
18

52
146

2021
3381

1052
4 436

2021

(e}
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Bokforingsmaéssiga avskrivningar pa

byggnader

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatteméssiga avskrivningar pa

byggnader

Aterliggning bokford vinst fastigheter

Skattemassig korrigering bokfort resultat

avyttring fastighet

Forandring av uppskjuten skatt avseende

tempordra skillnader byggnader och mark

bokforings- och skatteméssiga virden

Skatt pga dndrad taxering

Redovisad effektiv skatt 24

2022

Belopp
31136

6414

-7397
-28

5857

437
&5
-7 460

2022

7897
-437
7 460

Procent

20,6

22,4

22 (29)

2021

9 806
-1 062
8744

2021

Belopp
39 047

-8 044

-7 186
-15

5452
728

=741

1062

-8 744

Den uppskjutna skatten uppkommer fran skillnader mellan skattemassiga och bokféringsméassiga vérden.
Négot underskottsavdrag foreligger ej. Aktuell skattesats dr 20,6% (20,6%). Aktuell skatt i forhallande till

resultat fore skatt blir hogre beroende pé att K3 regelverket och skattereglerna skiljer sig at vid

komponentbyten som investeringsfors i bokfoéringen samt reducerad skattesats pa uppskjuten skatt. Annan
bedémning gors vid skatteberdkningen varvid skatt pé skattepliktig inkomst uppgar till 24% (22,4%)
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Not 15 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Ingéende avskrivningar via fusion av dotterbolag
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 16 Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar

Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

2022-12-31
1511656
5629
1626
73 098
1588 757
737 049
1620
-430
35016
770 875
754
-754

817 128

2022-12-31

25011

1350
26 361

26 361

23 (29)

2021-12-31

1513432

-1776

1 511 656

=703 373
670

-34 346
-737 049

-980
226
754

773 853

2021-12-31

25127
-116

25011

25011
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Not 17 Markanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 19319 16 155
Inkop 1 588
Omklassificeringar (fran pagaende nyanl. till markanl.) 3164
Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag 21 594
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 42 501 19 319
Ingaende avskrivningar -1 658 -1122
Ingéende avskrivningar via fusion av dotterbolag -71
Arets avskrivningar -890 -536
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 619 -1 658
Utgdende redovisat virde 39 882 17 661
Bokfort virde byggnader 817 128 773 853
Bokfort viarde mark och markanlédggningar 66 243 42 672

883 371 816 525

Vid en kollektiv véirdering av bolagets fastighetsbestdnd &r 1995 har en nedskrivning motsvarande 754 tkr
(754) gjorts for mellanskillnaden mellan anskaffningsvarde och da aktuellt marknadsvarde enligt extern
vardering. Kvarvarande nedskrivning harror sig till de fastigheter inom omradet Fridhem Hallerna som
successivt avyttras och upploses dirigenom med automatik.

Bolagets hela fastighetsinnehav &r belédget inom Stenungsunds kommun dér bolaget svarar for ca 69 % av
det totala antalet hyresldgenheter.

Skattemadssigt restvirde inklusive mark uppgar till 758 774 tkr (689 450). Skatteméssig avskrivning for &r
2022 uppgar till 28 430 tkr (26 463), vilket avser 2 % pa skatteméassigt anskaffningsviarde byggnad samt 5
% pa skattemissigt anskaffningsvirde markanldggningar om 1 397 371 tkr (1 298 870) (exklusive mark).
Skattemassigt anskaffningsvarde exklusive mark dr 233 886 tkr (232 105) lagre dn bokféringsmassigt
anskaffningsvérde, skillnaden uppstod i samband med &ndrade skatteregler ar 1993 samt direktavdrag pa
aktiverade underhéllsétgérder utforda under ar 2013 - 2022.

Kvarvarande skattemassig avskrivningstid ar 23 ar (24).

Not 18 Taxeringsvirden

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 1315204 1131622
Mark 391 148 391235
1706 352 1522 857

Not 19 Marknadsvirdering av fastigheterna

I januari 2023 genomforde Forum Fastighetsekonomi AB en virdering av samtliga fastigheter per
221231. Marknadsvirdet berdknades, som forvaltningsobjekt, uppga till 2 553 miljoner kronor.
Virderingen inkluderar Solgérdsterassen 5 som kommer aktiveras under 2023 da den tas i bruk 230201.
For ovriga forvaltningsobjekt dr marknadsvardet hogre dn bokfort varde i samtliga fall.
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Not 20 Pigiende nyanliaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Ingéende anskaffning via fusion av dotterbolag
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 21 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 22 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Antal
Namn andelar
Husbyggnadsvaror HBV Forening
UPA 4
Stiftelsen Profil Stenungsund 1

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie

Aterbiringsmedel HBV

Forskottsbetald kabel-tv

Forskottsbetald arsavgift datalicenser

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31

5600
29 884
28257
-5 629
58112

58112

2022-12-31

6192
385
-139
6438

-3119
139
-413
-3393

3045

Nominellt
virde

10
200

2022-12-31

20
324
61
895
562
1862

25 (29)

2021-12-31

243
8521

-3 164
5600

5600

2021-12-31

6234

42
6192

-2735
3

-387
-3119

3073

Bokfort
virde

40
200
240

2021-12-31

1 086
123
62
580
166
2017
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Not 24 Antal aktier och kvotviirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Bundna aktier 35725 1 000
35725
Not 25 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
Balanserad vinst 468 024
Arets vinst 23 676
491 700
Disponeras si att
till aktiedgare utdelas 879
1 ny rakning overfores 490 821
491 700

Styrelsens yttrande till féreslagen vinstutdelning:

Den foreslagna utdelningen per aktie péverkar inte bolagets soliditet ndamnvért. Soliditeten ar val over
dgardirektivets minimum 20 % och, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthéllas pa en betryggande niva.
Foreslagen aktieutdelning uppgar till 2,46 % (1,16) av aktiekapitalet, vilket &r hogsta tilldtna enligt Lagen
om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och 1ang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan dédrmed forsvaras med hénsyn till vad som anforts i ABL17 kap 3§, 2-3
st. Utdelning kommer betalas ut senast 30 april 2023.

Not 26 Konsolideringsfond
Bundet eget kapital uppgar till 42 893 tkr (42 893 tkr) varav kravet pa konsolideringsfond om
7 135 tkr (7 135 tkr) &r uppfylit.

Not 27 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

(e}

Periodiseringsfond 2022 4 000
4000 0
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Not 28 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld till foljd av kortfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran till f61jd av nedskriven
balanslanepost

Uppskjuten skatteskuld till foljd av temporéra skillnader

byggnader
Belopp vid arets utging

Not 29 Skulder till kreditinstitut

Kapitalbindningens loptid

Forfaller inom ett ar

Senare 4n ett &r men senast fem ar efter balansdagen
Senare dn fem éar efter balansdagen

Not 30 Skulder som avser flera poster

Bolagets bankldn om 388 030 tkr redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 31 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2022-12-31

0

-339

25 667
25328

2022-12-31

74 440
313 590

0
388 030

2022-12-31

313 590
313 590

74 440
74 440

2022-12-31

20 000
0

27 (29)

2021-12-31

4

-416

26 177
25765

2021-12-31

130 300
267 530

0
397 830

2021-12-31

267 530
267 530

130 300
130 300

2021-12-31

20 000
519



Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror

Upplupna avgangsvederlag

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala kostnader
Upplupna rantekostnader

Upplupen pension

Upplupna skétsel och stadkostnader
Upplupna reparationskostnader
Upplupna taxekostnader

Upplupna ersédttningar HLU
Upplupna kostnader underhall
Upplupna kostnader pagaende arbeten
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 33 Utdelning

2022-12-31

11 836
855
1116
350
695
414
282
467
2565
2081
692
720
495
22 568

28 (29)

2021-12-31

11868
4319
1 820
1120

371

0

444
533
525
2074
275
250
1515
25114

Utdelning frén allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag far som hogst uppgé till 2,46% (1,16%) av
kontant tillskjutet aktickapital. Utdelningstaket berdknas som den genomsnittliga statslanerantan for ar
2022 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte overstiga halften av bolagets resultat fran
foregaende rakenskapsér. Begriansningen regleras i 3§ Lagen om allménnyttiga kommunala

bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Not 34 Uppgifter om moderforetag

Stenungsundshem AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun

(212000-1298).

Not 35 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har skett efter balansdagen.

Not 36 Stallda sidkerheter

For bolagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

0
0

2021-12-31

(e}

Stenungsunds kommun har gatt i borgen for bolagets krediter med 388 030 tkr (397 830 tkr).
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Not 37 Eventualforpliktelser

2022-12-31

Borgensforbindelse for Fastighetsbranschens

Arbetsgivarorganisation FASTIGO

Stenungsund den 17 februari 2023

Jan Rudén
Ordf6rande

Gunnar Pettersson

Bo Karlsson

Svante Lahti
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits

268
268

Helena Navergard

Lennart Svensson

Lennart Skoglund
Personalrepresentant

februari 2023

februari 2023

Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer

Christina Engstrom

Lennart Frennemo

29 (29)

2021-12-31

340
340



